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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 

Direktion

Britt Haunstrup Andreassen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Hornslet, den 

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS
Knudlundvej 3
8653 Silkeborg

CVR-nr.: 37 55 22 32

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Silkeborg

Direktion Britt Haunstrup Andreassen, direktør

Revisor Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2
8543  Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 40.827, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 372.626.

Ledelsen anser resultatet som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS for 2021 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år, dog med enkelte
reklassifikationer.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 40 år 349.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på vær-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 176.776 193.279

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -74.616 -74.616

Resultat før finansielle poster 102.160 118.663

Finansielle omkostninger 1 -49.818 -70.612

Resultat før skat 52.342 48.051

Skat af årets resultat 2 -11.515 -10.253

Årets resultat 40.827 37.798

Overført resultat 40.827 37.798

40.827 37.798
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.092.624 3.167.240

Materielle anlægsaktiver 3.092.624 3.167.240

Anlægsaktiver i alt 3.092.624 3.167.240

Likvide beholdninger 86.354 256.759

Omsætningsaktiver i alt 86.354 256.759

Aktiver i alt 3.178.978 3.423.999
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 322.626 281.799

Egenkapital 372.626 331.799

Hensættelse til udskudt skat 62.358 53.021

Hensatte forpligtelser i alt 62.358 53.021

Gæld til realkreditinstitutter 1.823.466 1.933.373

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.823.466 1.933.373

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 111.478 111.674
Gæld til tilknyttede virksomheder 53.517 226.184
Selskabsskat 2.178 1.232
Anden gæld 753.355 766.716

Kortfristede gældsforpligtelser 920.528 1.105.806

Gældsforpligtelser i alt 2.743.994 3.039.179

Passiver i alt 3.178.978 3.423.999
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 281.799 331.799
Årets resultat 0 40.827 40.827
Egenkapital 31. december 2021 50.000 322.626 372.626
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4.797 15.637
Andre finansielle omkostninger 45.021 54.975

49.818 70.612

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 2.178 1.232
Årets udskudte skat 9.337 9.021

11.515 10.253

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.045.047 1.934.944 111.478 1.411.932

2.045.047 1.934.944 111.478 1.411.932
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Noter

4 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet I Say Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.201, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 3.092.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 599, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 599 deponeret til sikkerhed for bank-
forbindelser.
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2:23635


09-05-2022
04:30:47


Signed Solveig Skov Nielsen
solveig@skov-revision.dk


152.115.109.6
2:24241


09-05-2022
05:01:14


Opened Britt Haunstrup Andreassen
ba@isay.dk


78.156.105.40
:64095


09-05-2022
05:01:35


Signed Britt Haunstrup Andreassen
ba@isay.dk


78.156.105.40
:64095
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 CqdEBSrfZTZ9FyqZqPZc3YRwbFi9iYEqL7GrSvP/b9E=


 
Uk3DiNWlxs+uBYZtMfXhWJjuO5jX4JDPgP0lDtCHvPwoDlD8nACRyBsxMndx+OPRD8ffrKAGFSfL
TqWF3weK+4rVidH6i4Ybwec4wadeO35BLPETV1gNcpa/Wu24gjyNvukSIQ/6VKdQ8aN5tisc6aaJ
sOgGMGVhILsMEKlnbi0WviM2TQz83s5Y5L9l+Ra/bf13QQJwGl0azoe98R7hMJh5bmZjUOOMRXhd
2D0+TLwL64bDbdLP5gN4lVkj7M12fy3Tc24Cxyv76wkeamHUWrExLbCVFQ+0Gnzh4Jfr0E8T8Ofm
GksufAUe4VmqKTNKzgAkvTwhdFWyZUF4i0zQOw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -4995657924771746185
  hashsumB b076aaQugMg247587779/SHA512/9283347145A70CDF76DCC68571E769E9D21F778AB9C5543F351CD49452B22E2CC48EED0C662C27045797F28ED6804035D28C2B214B9929B7612C54AA5A63F5E5
  hashsumC 412162guHqt247587779/SHA512/459582CA6D505E4B8614C904A74A5F8D0325DB76B43A8113E607E238227560453FBB3789D4C9899BB6FDFA6379EF528C5E5AF065558BC806CA0BF79B096B6092
  hashsumD 637cf9NuPYu247587779/SHA512/73ADF025AA7113AB75E85036ABD387A0C1570755F768673D83AFFC9CC2726B623FDE9E161EA8A272C326CECA5568BDB5A5C57CDE13DFF54975AE160E6F573E72
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wOCAxMTo0NzoyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Qkln+ZSD3fEAwaVS7BnZX2kMEZZuy8HBJLNZ+ms0Pxg=


 
AROcwoA08lqiMbp50Tf1vhsQeHogafKGjcx1KcKCWllyXo46r0/bXs5LT8adeWyGT3AGd5bX/gt4
qlXcxaT89MHDffurn9/lnYbXjME13mcdOUKbnZmzsrnR3/A/UBy9BMGuucvb7cz1Kp1oBZsaJ5Y1
LdQi5VEEh5uF0/FVlkNv0WFSxJgbxF8P41eEr2t3YCZdarXKRbHy0+tHYxwUL8Boddxaf/Rzn/6h
n6NN5mpOjZGbdd1dVQK34wLFzphLtipaIGht8N7zwDhTVIzT/pV7dVlvYiRbyuoqykBd/6XbLgU1
lmHlEmyAOZzaq/H9etQce63iAm9cn9+JT5SNcA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3359972238859294418
  hashsumB 570220SkZYJ247587779/SHA512/C1D40EFDC21796203C588C57BCBF6C6954E4952B3DD29A7163EC3659A28A30AE65BA12F96525A69BE606B1665182B3F6056D137E98A025DA6B2CBB0B7EE41618
  hashsumC 637cf9NuPYu247587779/SHA512/73ADF025AA7113AB75E85036ABD387A0C1570755F768673D83AFFC9CC2726B623FDE9E161EA8A272C326CECA5568BDB5A5C57CDE13DFF54975AE160E6F573E72
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wOSAwNzowMToxOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 5oieQBnzK+9qJqES4RVspTMsgBEAxMVThcZ3L/9Yw9A=


 
BdWmUQIK0X2c+obYrE9ZRg1LB1BH4st6J9fAQ8KL2vq5PL/f2+bqG4S5EXX+JAOm29TJH0qniDyR
GzSm0qkaE3DqSu7l035th5Ibqh2tkYMibR0m8a9hB0AJC6FWIMZokTLUggn9csfuZtkA3gudCJ9w
g6+Hed/Gv6Y+2muaz5tPIfj6Tiy4jSAugfifh6zL2qnLHl1donYVD4u5xVA54X/kpMXSIfaulvxq
nm5+UOLNuFNTmDH5IcOoGKtrDYyZ7eN0PwlZrofinfiLuTztHcswRnUNikiLdaZgt23Wpb+/eSWv
QkfV7IR9sEJUXuItTf/dokrUJX4MlwVo3Dqo6Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjYzNjU4Mzg0MDUyMjM1MTUwMw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAwOSAwNjozMDo0MiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NjM3Y2Y5TnVQWXUyNDc1ODc3NzkvU0hBNTEyLzczQURGMDI1QUE3MTEzQUI3NUU4NTAzNkFCRDM4N0EwQzE1NzA3NTVGNzY4NjczRDgzQUZGQzlDQzI3MjZCNjIzRkRFOUUxNjFFQThBMjcyQzMyNkNFQ0E1NTY4QkRCNUE1QzU3Q0RFMTNERkY1NDk3NUFFMTYwRTZGNTczRTcy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDEyMTYyZ3VIcXQyNDc1ODc3NzkvU0hBNTEyLzQ1OTU4MkNBNkQ1MDVFNEI4NjE0QzkwNEE3NEE1RjhEMDMyNURCNzZCNDNBODExM0U2MDdFMjM4MjI3NTYwNDUzRkJCMzc4OUQ0Qzk4OTlCQjZGREZBNjM3OUVGNTI4QzVFNUFGMDY1NTU4QkM4MDZDQTBCRjc5QjA5NkI2MDky
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