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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 1. maj 2023

Direktion

Britt Haunstrup Andreassen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 1. maj 2023

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS
Knudlundvej 3
8653 Silkeborg

CVR-nr.: 37552232
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Silkeborg

Britt Haunstrup Andreassen, direktor

Skov Revision

Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 55.798, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 316.829.

Ledelsen anser resultatet som mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: c98c6cxXTzX249908417



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS for 2022 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar, dog med enkelte
reklassifikationer.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsetning samt andre driftsindteegter med fradrag af
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

This document has esignatur Agreement-ID: c98c6cxXTzX249908417



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 40 ar 349.000 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
-8.460 176.776
-75.118 -74.616
-83.578 102.160
1 740 0
2 -34.332 -49.818
-117.170 52.342
3 61.372 -11.515
-55.798 40.827
-55.798 40.827
-55.798 40.827
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.
3.018.007 3.092.624
59.768 0
3.077.775 3.092.624
3.077.775 3.092.624
226.623 0
38.319 0
264.942 0
0 86.354
264.942 86.354
3.342.717 3.178.978
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2022 2021
kr. kr.

50.000 50.000
266.829 322.626
316.829 372.626
39.305 62.358
39.305 62.358
1.713.752 1.823.466
1.713.752 1.823.466
111.282 111.478
8.743 0
1.051.838 53.517
0 2.178
100.968 753.355
1.272.831 920.528
2.986.583 2.743.994
3.342.717 3.178.978
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
50.000 322.627 372.627
0 -55.798 -55.798
50.000 266.829 316.829

11
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Noter

1

2022 2021
kr. kr.
Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 564 0
Andre finansielle indtegter 176 0
740 0
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 10.850 4.591
Finansielle omkostninger kapitalinteresser 0 206
Andre finansielle omkostninger 23.482 45.021
34.332 49.818
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 2.178
Arets udskudte skat -23.053 9.337
Sambeskatningsbidrag -38.319 0
-61.372 11.515
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.934.944 1.825.034 111.282 1.360.218
1.934.944 1.825.034 111.282 1.360.218

12
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet I Say Holding ApS (Administrationsselskab)
og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.201, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 3.078

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 599, der giver pant i ovenstaende grunde og

bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 599 deponeret til sikkerhed for bank-
forbindelser.

13
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  "sub": "85887afa-f9e7-4d80-bcce-3e3c863ce14e",

  "transaction_id": "490e321b-8b1c-4b4f-91a5-a409791403e1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDViYWQ4ZjMtMWNhMS00NjY0LTg5OTktYTkwNGVlZjBlNDQ3fDAwMDAwMDAzfDMzZWY0MTMxLTYyMGUtNDEyMC1iMTJlLWE3NTdhMmY0YzRiZHwyNDk5MDg0MTc=",

  "signedAtUtc": "2023-05-01T10:38:09.6436026Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249908417",

  "agreementId_9ccab9nuNzU249908417": "9ccab9nuNzU249908417 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c98c6cxXTzX249908417": "c98c6cxXTzX249908417 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "1tKDJpP3uuiCMpAhA7_cdA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682935696",

  "exp": "1682939296",

  "iat": "1682935696",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1d70287e-1e5f-4ea9-9e71-e8e706eff88e",

  "name": "Solveig Skov Nielsen",

  "nonce": "638185324878024747.OWMyZjU2ZGEtYmZlZS00NWIxLWI5NTYtZmFhMThhNjVmYjc1NzQwMmJkN2QtOWQ1Yi00MTFlLTlkNWItODExMmVhYjFjY2Fm",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "63893338",

  "rat": "1682935687",

  "sid": "bf8efe6d-d873-46c0-919d-46f10e7aaed9",

  "ssn": "27525989",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:27525989-RID:63893338",

  "transaction_id": "b077ea7b-7e48-4b0d-823e-780e59a3fe74",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDViYWQ4ZjMtMWNhMS00NjY0LTg5OTktYTkwNGVlZjBlNDQ3fDAwMDAwMDAyfGE1MjZjYzUyLTZiNGMtNDdkMy04OGJlLTU4NmI2OTczOTJkOXwyNDk5MDg0MTc=",

  "signedAtUtc": "2023-05-01T10:08:57.7045494Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249908417",

  "agreementId_bc4118zjXxp249908417": "bc4118zjXxp249908417 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c98c6cxXTzX249908417": "c98c6cxXTzX249908417 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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