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Pategninger

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for
Solbakken 5 A/S.

;\rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1,. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

;\rsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
./.

Haderslev/

Direktion;

20. april 2018

Y

‘Elaus M. Dfnose Ryo H. Thomsen

O/ I~

Carsten Friis
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til aktionzererne i Solbakken 5 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Solbakken 5 A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfatielse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafthaengighed

Vi er uathzengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;

at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konkiusion. Haj grad
af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uathangige revisors erklaeringer

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:
ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfaere, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uathaengige revisors erklzeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 20. april 2018

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

/l/ '/
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Ledelsesberetning

Beretning
Virksomhedens vaesentlige aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje og udleje ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat ligger pa niveau med ledelsen forventninger.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Solbakken 5 A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelse for klasse B-virksomheder, med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil frag
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méales aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kospris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opn érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmassige skgn af belgb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettomsztning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens §32
sammendraget til en regnskabspost benzvnt bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen
Lejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode lejeindtegten vedrgrer.

Nettoomsztning males til dagsveardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opskrevet pi vegne
af tredjepart. Alle former for afgvne rabatter indregnes i nettoomsatningen.
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f&rsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af aktuel skat og @&ndring i udskudt skat - herunder som fglge af
eventuelt &ndret skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der henfgres til arets resultat
og, direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger og installationer males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgr og lgn.

Der foretages linere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 &r
Maskiner og inventar 5 ar

Restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restverdien aktivets
regnskabsmassige vardi, ophgrer afskrivning. Ved @ndring i restverdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmzssigt skgn.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved atha@ndelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til
nettorealisationsveaerdien.

Egenkapital - Udbytte

Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 4ret, vises som en
seerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessige og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opggrelsen af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgr samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris svarende til en nominel verdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Afskrivninger

Resultat af primzer drift
Finansielle udgifter
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

Solbakken 5 A/S
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18/3 -31/12
2017 2016

1.955.262 493.452
-693.541 -253.577
1.261.721 239.875
-259.357 -172.130
1.002.364 67.745
-220.520 -18.429
781.844 49.316
781.844 49.316
781.844 49.316
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Balance

AKTIVER

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger
Maskiner og inventar
Materielle anlegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt
Omszaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavende fra salg
Andre tilgodehavender

AKTIVERTALT

Note

CVR-nr. 37 5475 22

2017 2016
22.212.978 19.740.152
992.633 717.857
23.205.611 20.458.009
23.205.611 20.458.009
0 47.128
21.459 180.273
21.459 227.401
23.227.070 20.685.410
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Ga=ldsforpligtelser

Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeld
Kortfristet andel

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet andel

Bankgeald

Leverandgrer

Geld til associerede virksomheder
Anden gzld

Ga=ldsforpligtelser i alt

PASSIVERIALT

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Note

Solbakken 5 A/S
/irsrapport 2017
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2017 2016
500.000 500.000
831.160 49.316
1.331.160 549.316
238.949 18.429
11.398.002 11.989.793
-593.047 -592.099
10.804.955 11.397.694
593.047 592.099
2.874.784 1.912.411
1.029.310 512.708
4.336.423 4.210.455
2.018.442 1.492.298
10.852.006 8.719.971
21.656.961 20.117.665
23.227.070 20.685.410
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2017 2016

Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal ansatte 0 0

Finansielle udgifter

Af selskabets samlede renteudgifter udggr O kr. renteudgifter til tilknyttede virksomheder.

2017 2016
Skat af arets resultat
Skat af skattepligtig indkomst 0 0
Regulering udskudt skat 220.520 18.429
220.520 18.429
Betalt skat 0 0
Materielle anlaegsaktiver
Maskiner og Grunde og
inventar bygninger
Kostpris 1. januar 2017 783.117 19.928.469
Arets tilgang 479.333 2.961.810
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 2017 1.262.450 22.890.279
Afskrivninger 1. januar 2017 65.260 188.317
Arets afskrivninger 204.557 488.984
Arets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 2017 269.817 677.301
Regnskabsmaessige veerdi 31. december 2017 992.633 22.212.978

Afskrives over 5 a&r 40 ar

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Egenkapital

Aktie- Overfgrt

kapital resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 49.316 549.316
Resultatdisponering 0 781.844 781.844
Egenkapital 31. december 2017 500.000 831.160  1.331.160

Selskabskapitalen bestdr af 500.000 aktier 4 nominelt 1 DKK. Ingen aktier er tillagt szrlige rettigheder.

Langfristede gzldsforpligtelser

Gald i alt 1/1 Gzld i alt Afdrag fgrste Langfristet Restgeeld

2017 31/12 2017 ar andel efter 5 ar
Prioritetsgeeld 11.989.793 11.398.002 593.047 10.804.955 8.389.201
11.989.793 11.398.002 593.047 10.804.955 8.389.201

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v.

For prioritetsgeld er der tinglyst pant, nom. 12.021 tkr i en af selskabets ejendomme med en bogfgrt
veerdi pd 22.213 tkr.

For geld til pengeinstitut er der tinglyst et ejerpantebrev pa 2.180 t.kr. med pant i en af selskabets
ejendomme.
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