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Pategninger

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2016 for
Solbakken 5 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmeassig, saledes at rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 18. marts - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

a2
Dy 3 7H Thomsen

Carsten Friis
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til aktionzererne i Solbakken 5 A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Solbakken 5 A/S for regnskabsaret 18. marts — 31. december 2016, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 18. marts —
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligteiser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdeisen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aiternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentiig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentiig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uathaengige revisors erklaringer

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:
Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigeiser er hajere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det

det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder
elier forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lsengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planiagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangier i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lazse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 10. april 2017
Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Solbakken 5 A/S
Finlandsvej 8
6100 Haderslev

CVR-nr. 37547522

Stiftet: 18. marts 2016
Hjemsted: Haderlslev

Regnskabsdr: 1. januar - 31. december

Direktion

Claus M. Dyrmose

Bestyrelse
Claus M. Dyrmose
Ryon H. Thomsen

Carsten Friis

Revisor

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24B

6100 Haderslev

Generalforsamling
Ordiner generalforsamling afholdes den 10. april 2017
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Ledelsesberetning

Beretning
Virksomhedens vasentlige aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje og udleje ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat ligger pé niveau med ledelsen forventninger.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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zosrsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Solbakken 5 A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelse for klasse B-virksomheder, med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kospris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
érsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af &ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettomstning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens §32
sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste

Nettoomsztningen
Lejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode lejeindtzgten vedrgrer.

Nettoomsztning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opskrevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgvne rabatter indregnes i nettoomsztningen.
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f&rsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af aktuel skat og @ndring i udskudt skat - herunder som fplge af
eventuelt @ndret skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der henfgres til drets resultat
og, direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger og installationer maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgr og lgn.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Maskiner og inventar 5 ar

Restverdien fastszttes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restverdien aktivets
regnskabsmessige verdi, ophgrer afskrivning. Ved @ndring i restverdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmassige vardi. :
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved afthendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegéelse af forventede tab til
nettorealisationsvardien.

Egenkapital - Udbytte

Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en
serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessige og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opggrelsen af
skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfplgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgr samt anden gzld, males til amortiseret
kostpris svarende til en nominel veerdi.

10



;&rsregnskab 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
Afskrivninger 4
Resultat af primzer drift
Finansielle indtegter
Finansielle udgifter 2
Resultat fgr skat
Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
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Arsrapport 2016
CVR-nr. 37 54 75 22

18/3 -31/12
2016

493.452
-253.577

© 239875
0

-172.130
67.745
-18.429
49316

49.316
49.316

11



f&rsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

AKTIVER

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Maskiner og inventar
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt
Omszatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavende fra salg
Andre tilgodehavender

AKTIVERIALT

Note

Solbakken 5 A/S
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2016

19.740.152
717.857
20.458.009

20.458.009

47.128
180.273
227.401

20.685.410
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Geldsforpligtelser

Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgzld
Kortfristet andel

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet andel

Bankgld

Leverandgrer

Geld til associerede virksomheder
Anden gzld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
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Note 2016

500.600
49.316
549.316

18.429

11.989.793
-592.099
11.397.694

6 592.099
1.912.411

512.708

4.210.455

1.492.298

8.719.971

20.117.665

20.685.410
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2016
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal ansatte 0
2 Finansielle udgifter
Af selskabets samlede renteudgifter udggr O kr. renteudgifter til tilknyttede virksomheder.
2016
3 Skat af arets resultat
Skat af skattepligtig indkomst 0
Regulering udskudt skat 18.429
18.429
Betalt skat 0
4 Materielle anleegsaktiver
Maskiner og Grunde og
inventar bygninger
Kostpris 18. marts 2016 0 0
Arets tilgang 783.117 19.928.469
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 2016 783.117 19.928.469
Afskrivninger 18. marts 2016 0 0
Arets afskrivninger 65.260 188.317
Arets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 2016 65.260 188.317
Regnskabsmassige vaerdi 31. december 2016 717.857 19.740.152
Afskrives over 5ar 40 &r

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Egenkapital

Anparts- Overfert

kapital resultat Talt
Egenkapital 18 marts 2016 500.000 0 500.000
Resultatdisponering 0 49.316 49.316
Egenkapital 31. december 2016 500.000 49.316 549.316

Selskabskapitalen bestar af 500.000 aktier 4 nominelt 1 DKK. Ingen aktier er tillagt szrlige rettigheder.

Langfristede gzldsforpligtelser

Geldialt 1/1 Geald i alt Afdrag fgrste Langfristet Restgzld efter

2016 31/12 2016 ar andel 5 ar
Prioritetsgald 0 11.989.793 592.099 11.397.694 8.982.674
0 11.989.793 592.099 11.397.694 8.982.674

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v.

For prioritetsgld er der tinglyst pant, nom. 12.027 t.kr i en af selskabets ejendomme med en bogfprt
veerdi pd 19.740 t.kr.

For geld til pengeinstitut er der tinglyst et ejerpantebrev pé 2.180 t.kr. med pant i en af selskabets
ejendomme.
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