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JKG Bolig ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for JKG Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den /2024

Direktion

Henriette Krog Hansen Jacob Skamris Grinderslev
Grinderslev
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JKG Bolig ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JKG Bolig ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JKG Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
koncernregnskabet og arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Jebjerg, den  / 2024

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10422183

Thomas Utke Rask
statsautoriseret revisor
mne29444
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JKG Bolig ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
JKG Bolig ApS
Siggérdvej 35
7800 Skive
CVR-nr. 3754 57 08
Hjemsted: Skive Kommune
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Henriette Krog Hansen Grinderslev
Jacob Skamris Grinderslev

Sparekassen Danmark
Frederiksgade 6
7800 Skive

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ostergades Butikstorv 1, Jebjerg
7870 Roslev
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JKG Bolig ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og eokonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsatte supplerende
bemarkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke varet vasentlig usikkerhed eller usadvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have

vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
I det kommende &r forventer selskabet et hajere aktivitetsniveau og et bedre resultat end i indevarende r.
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JKG Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JKG Bolig ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOYRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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JKG Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores
i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
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JKG Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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JKG Bolig ApS

RESULTATOPGWURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE ..........cccooooiiiiiniiiiiiinnnns 247.397 258.438
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl gsaktiVer ... ....ccovuiiiiiiercce e -96.126 -86.535
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...................... 151.271 171.903
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ................... 0 -59.949
DRIFTSRESULTAT .......coovniiiiieinceeneercieicseeee e 151.271 111.954
Andre finansielle indt@Gter ..........cocovvieeniiiniciiciiiiii 75 8
Andre finansielle omKoStninger...........coceeeerverircenriereniinnennes -167.913 -198.557
RESULTAT FOR SKAT ......coccooniiiiiiiiiinniiieiieicnns -16.567 -86.595
2 Skat af arets resultat.........ccccoveviniiiiiiiii 6.475 15.839
ARETS RESULTAT ..o -10.092 -70.756
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........cccooeiiiiiiiiinii i -10.092 -70.756
DISPONERET T ALT ..cooomannssnsssnsissusssorssavssssussss -10.092 -70.756
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JKG Bolig ApS

W

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Investeringsejendomme ............ccceeeveverenciieiiiiiiieseiieeennes 6.503.000 6.503.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...........cccceceeerincenns 17.500 29.500
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver.............c.c......... 0 0
Materielle anlaegsaktiver...............c.coccoviiiiniinninniinininnnn, 6.520.500 6.532.500
ANLAEGSAKTIVER.........ccoootiiiiieiiiniciccceinieeieens 6.520.500 6.532.500
Selskabsskat, cummsmmmvmssmssmusmmnsmmeramsm s s 2.072 0
Tilgodehavender ..............ccocooiiviiiiniiniiiiiin e 2.072 0
OMSATNINGSAKTIVER .......cccoovviiiiiiiiiiiincenee, 2.072 0
AKTIVER .coccsncsiomasnss ssassisamsssmssrs s s aia s s msssssogsssssssm 6.522.572 6.532.500
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JKG Bolig ApS

5

7

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Selskabskapital .........c.cccoeeiiiiniiniiniiiii 50.000 50.000
OVt TESUMEE o vommmmmsssm avmessmp v sy spsseross 856.815 866.907
EGENKAPITAL.......cocooiiiiiiniiieincicnicieesssassecnenaeaenas 906.815 916.907
Henszttelse til udskudt skat ..o, 206.859 213.334
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccccccoiinininninnnns 206.859 213.334
PrIGHHEISERLd wrscnmenssmsmmmsisnssnms smss mumsasnsvnsssorsrssrns 4.303.306 4.439.516
DIEPOBIEA 5 ewovs oo sisosss i 65w s s ol B S RSN SRS P A W07 135.675 134.475
Langfristede geeldsforpligtelser...............c.cccocoooiinininnn 4.438.981 4.573.991
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................ 138.258 140.974
KreditinStitutter. ... cooveveeeieeeiie e 311.652 221.322
Selskabsskat........c.ccooieiiiiiinrerce 0 1.290
Anden GEld.........ooieiiiiiiiii s 101.018 100.000
PeriodeafgraensningSposter..........cocuveveeriniiineciiicnnininnns 29.677 18.377
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........c.ccccevviurnnnn 389.312 346.305
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............ccccocooviiinnnnnn 969.917 828.268
GALDSFORPLIGTELSER .......ccccoooiiiiiniiiiiiicicicns 5.408.898 5.402.259
PASSIVER ..ottt s 6.522.572 6.532.500

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold
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JKG Bolig ApS

EGENKAPITALOPGWRELSE

2023 2022
Selskabskapital Primio. wsuvsisesmmsssmsss s sassssses 50.000 50.000
Selskabskapital ultimo ...............c.cccocooiniiniiiiini 50.000 50.000
Overfort resultat, primo .........ccceceerveciniiniiniiieciriecee 866.907 937.663
Arets reSUItat. ... -10.092 -70.756
Overfort resultat ultimo.............c.ccoccoveveienninnii 856.815 866.907
EGENKAPITAL.......ccoiiiiiiiencieceeeicnicscn s 906.815 916.907
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JKG Bolig ApS

NOTER

2023 2022

1 Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit...........ccooevvnevviennne. 1 1

2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat...........cccoocevenienienienennnineenn, 0 5.236
Regulering af udskudt skat .........cccocoeveereroeniiiiicricreeenees -6.475 -21.075
-6.475 -15.839
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JKG Bolig ApS

NOTER
_ Andre anlag, Forudbetalinger
Investeringsejen-  driftsmateriel og for materielle
domme inventar anlegsaktiver
3 Materielle anleegsaktiver
Kostpris, primo........ccccoeeevveviennincnene. 5.403.088 60.000 0
Tilgang i arets 1ob.....c.cccveeveevecececrnne. 0 0 0
Afgangiarets lob ..o, 0 0 0
Kostpris 31. december 2023 5.403.088 60.000 0
Opskrivninger, primo........c..cccoceevcerennens 1.099.912 0 0
Opskrivninger 31. december 2023 1.099.912 0 0
Af-/nedskrivninger, primo.........c..c.cc..... 0 -30.500 0
Af-/nedskrivninger pa athendede
AKEIVET .o 0 0 0
Arets af-/nedskrivninger........................ 0 -12.000 0
Af-/nedskrivninger 31. december
2023 0 -42.500 0
Regnskabsmzessig veerdi 31.
december 2023..........ocumssinasississsesiioss 6.503.000 17.500 0

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til dagveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 6,5 - 7,5
%, som er fastlagt under hensyntagen til de geldende forhold pa ejendomsmarkedet pé balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.

I den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommene pd TDKK
442. Investeringsejendommene bestér af fire ejendomme i Skive med beboelseslejemal.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdien.

Restgald efter 5
Geldialt primo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar

4 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsg®ld .........c.ccccveuenne 4.580.491 4.441.564 138.258 3.770.000
Deposita ......cceverviiieiiriinins 134.475 135.675 0 135.675
4.714.966 4.577.239 138.258 3.905.675
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JKG Bolig ApS

NOTER

S Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Leasingforpligtelser
Ingen

Eventualforpligtelser
Ingen

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, TDKK 4.442 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2023 udger TDKK 6.503.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa TDKK 825, der giver pant i grunde og bygninger med
regnskabsmaessig verdi pr. 31/12 2023 pa TDKK 3.341. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed
for geeld til pengeinstitut.

7 Ejerforhold
Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af
stemmerne:

Henriettte Krog Hansen Grinderslev, 7800 Skive
Jacob Skamris Grinderslev, 7800 Skive
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