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JKG Bolig ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for JKG Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den / 2021

Direktion

Henriette Krog Hansen Jacob Skamris Grinderslev
Grinderslev
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JKG Bolig ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JKG Bolig ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JKG Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pé grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
koncernregnskabet og arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Jebjerg, den / 2021

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10422183

Thomas Utke Rask
statsautoriseret revisor
mne29444
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JKG Bolig ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
JKG Bolig ApS
Siggardvej 35
7800 Skive
CVR-nr.: 37545708
Hjemsted: Skive Kommune
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Henriette Krog Hansen Grinderslev
Jacob Skamris Grinderslev

Sparekassen Vendsyssel
Torvegade 8E
7800 Skive

Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

@Dstergades Butikstorv 1, Jebjerg
7870 Roslev
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JKG Bolig ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasenligste aktiviteter bestar af udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og okonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsette supplerende

bemarkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke varet vasentlig usikkerhed eller usedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méling.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have

vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer
I det kommende ar forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat pa niveau med indevarende ar.
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JKG Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JKG Bolig ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprlsprmmp

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til révarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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JKG Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores
1 det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendorﬁme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten '"Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte ombkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
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JKG Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Side 9



JKG Bolig ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTIENESTE . oo co susosssassmssnusessussesensssumsasss 124.147 165.212
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl@gSaAKtIVET ......c.i i -15.757 -20.946
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer....................... 108.390 144.266
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................... 748.863 13.431
DRIFTSRESULTAT ......ccoooiieireneieeneieeceeeeeeeneeee 857.253 157.697
Andre finansielle omkoStninger ...........ccceovveviieiiecininicncnnen -101.848 -70.514
RESULTAT FOR SKAT ......cooooiiiiiniiieieeccrenceeee 755.405 87.183
2 Skat af arets resultat............coeoeirirrieieni e -166.259 -58.649
ARETS RESULTAT ... 589.146 28.534
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........cccooeeviiiinciecce 589.146 28.534
DISPONERET T ALT .....ccocoiiiiiniiiiincineecreeeecneens 589.146 28.534
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JKG Bolig ApS

3
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2019
Investeringsejendomme..........cceeeeevervireeeeeeeneeinesieneeeenee e 3.870.000 2.856.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar............cc.ccooveverinnne 53.500 0
Materielle anlaegsaktiver................c.cocovviniiiiniinnininnns 3.923.500 2.856.000
ANLAEGSAKTIVER. ..., 3.923.500 2.856.000
Periodeafgransningsposter...........ccccverinieeienmenvenicinneccieenns 2.408 2.359
Tilgodehavender ................cccooeiiininiiiiiiniicccen 2.408 2.359
OMSATNINGSAKTIVER ......ccooooviiinininiiirccicnn, 2.408 2.359
AKTIVER. ..........ooocoommmmonesmnmsosssspinssnisnsess Sionssis sisssessisssssiosss 3.925.908 2.858.359
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JKG Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Selskabskapital .............ccooveviiiieiineiieeeeee 50.000 50.000
OVverfert TESUIAL. ... wrsssmmsnasmss smswmmasn e s 979.513 390.367
EGENKAPITAL........cocoiiiiiieecicercreneeec e 1.029.513 440.367
Hensstielse il ndskodt Slat .umsemmmmummssussmnsmpmosmons 246.010 82.633
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cccccoceviiiniinnnns 246.010 82.633
PrioritetSald.......cooieeiiiie e 2.036.093 1.471.409
KreditinStitutter .........ooveeeerieirerieeeceerceecee e 0 356.340
DEPOSILA....ceeeuiiieiiieiiiieee et 83.100 54.600
4 Langfristede geeldsforpligtelser................ccccceceniiniinnnn. 2.119.193 1.882.349
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 72.590 89.109
KreditinStitutter .......c.ooveiererieiicieeeere et 151.512 114.962
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........covvivmisivncsnssncss 0 5.792
SElSKABSSKAL........ coononmasnononness omsnssuiiniassss i shnsii sssmss sssmsasasssssoms 920 17.206
ANden GEId.........oooiiiiieie e 16.444 0
PeriodeafgraensningSposter........ocovioeirerinerienneenneeencnnenns 3.900 3.900
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..............ccccooueunnnene. 285.826 222.041
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............ccccoooeniiiiiinnnnnn. 531.192 453.010
GZAELDSFORPLIGTELSER .........cccoooiiiiiiceice 2.650.385 2.335.359
PASSIVER ..ot 3.925.908 2.858.359

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7  Ejerforhold
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JKG Bolig ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2020 2019
Selskabskapital PrmMo..........wissmmsissonsssn i s 50.000 50.000
Selskabskapital ultimo ................cccocooenininniinins 50.000 50.000
Overfort resultat, primo.........ocevvveieninieneniieniscneceees ' 390.367 361.833
ATEts TESUIAL. .........oveceeceececcee e 589.146 28.534
Overfort resultat ultimo................coccoeenniiiin 979.513 390.367
EGENKAPITAL.......cccooiiiiiiiniiiiiice s 1.029.513 440.367
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JKG Bolig ApS

1

NOTER

Antal personer beskzftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit...........cccceeiciennns

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........cooooeeiiiininiiniiinenenn
Regulering af udskudt skat............ccoccereiininiiinneieneecnn
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JKG Bolig ApS

NOTER
Andre anlzg,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar

3  Materielle anlaegsaktiver

KOoStpris, Primo........ccoccoveiieeiiieseeseeie e 2.445.002 0
Tilgang 1 AretS 10D ...coviicinismss msssseasimisssanessmvsmms ssssssmmssissasss 265.137 60.000
Afgang 1 AretS 1ob .......ooovveviiiiieieee e 0 0
Kostpris 31. december 2020 2.710.139 60.000
OpsKrivninger, Primo .........ccccciveeererinineieneceereceeeneereneees 410.998 0
Arets OPSKITVINEET ..........ovveieeieeeceeeeei e 748.863 0
Opskrivninger 31. december 2020 1.159.861 0
Af-/nedskrivninger, primo...........cocoeeererereenenieneneeneieeeens 0 0
Af-/nedskrivninger pa ath@ndede aktiver ............cceceovrurenee 0 0
Arets af-/nedSKIiVIINGET ............ccoveveereereeresieieeeseeesienens 0 -6.500
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 0 -6.500
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020...................... 3.870.000 53.500

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til dagverdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,0 %, som er
fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.

I den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommene pa TDKK
232. Investeringsejendommene bestar af to ejendomme i Skive med beboelseslejemal.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvardien.

Restgzld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

4  Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsg®ld .........c.ccoovnenen. 1.528.518 2.108.683 72.590 1.742.853
Kreditinstitutter ..................... 388.340 0 0 0
Deposita ....c..coeereeereririnenenne 54.600 83.100 0 83.100

1.971.458 2.191.783 72.590 1.825.953
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JKG Bolig ApS

NOTER

S Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Leasingforpligtelser
Ingen

Eventualforpligtelser
Ingen

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 2.109 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2020 udger TDKK 3.870.

Selskabet har udstedt et ejerpantebrev pA TDKK 500, der giver pant i grunde og bygninger med
regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2020 pa TDKK 1.713. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for
geld til pengeinstitut.

7 Ejerforhold
Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af
stemmerne:
Henriettte Krog Hansen Grinderslev, 7800 Skive

Jacob Skamris Grinderslev, 7800 Skive
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