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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsarct 1. januar - 31. december 2018 for
Boligselskabet Danmark ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Boligselskabet Danmark ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligselskabet Danmark ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pé grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 28. maj 2019

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55
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Selskabsoplysninger
Selskabet Boligselskabet Danmark ApS
Dunsbjergvej 22
5900 Rudkebing
CVR-nr. 3754 56 51
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Per Mgller Henningsen
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Modervirksomhed Arthur Meller Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er keb, salg og udlejning af fast ejendom og anden dermed beslagtet virksomhed.

Hovedaktiviteten i regnskabsaret har veret i overensstemmelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 225 tkr. mod 130 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 16
t.kr. mod 8 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligselskabet Danmark ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning samt andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 20-25 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestér.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heafter Boligselskabet Danmark ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 224.909 129.871
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -32.353 -17.306

1 @vrige finansielle omkostninger -162.857 -98.000
Resultat for skat 29.699 14.565
2 Skat af arets resultat -13.702 -6.996
Arets resultat 15.997 7.569
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 15.997 7.569
Disponeret i alt 15.997 7.569
Boligselskabet Danmark ApS - Arsrapport for 2018 8
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlzgsaktiver
3 Grunde og bygninger 4.182.401 2.781.613
Materielle anlegsaktiver i alt 4.182.401 2.781.613
Anlagsaktiver i alt 4.182.401 2.781.613
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 7.000 0
Periodeafgreensningsposter 3.470 3.454
Tilgodehavender i alt 10.470 3.454
Likvide beholdninger 136.588 32.177
Omsztningsaktiver i alt 147.058 35.631
Aktiver i alt 4.329.459 2.817.244
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overfort resultat 9.270 -6.727
Egenkapital i alt 59.270 43.273
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 834.545
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 834.545
Kortfristet del af langfristet geeld 99.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.274.942 2.744 475
Selskabsskat 20.702 6.996
Anden geld 33.000 14.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.435.644 2.773.971
Galdsforpligtelser i alt 4.270.189 2.773.971
Passiver i alt 4.329.459 2.817.244
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter
2018 2017
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 120.000 98.000
Andre finansielle omkostninger 42.857 0
162.857 98.000
2.  Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 20.702 6.996
Arets regulering af udskudt skat -7.000 2.080
Anvendt i sambeskatning tidligere &r 0 -2.080
13.702 6.996
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2018 2.798.919 684.387
Tilgang i arets lob 1.433.141 2.114.532
Kostpris 31. december 2018 4.232.060 2.798.919
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -17.306 0
Arets afskrivninger -32.353 -17.306
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -49.659 -17.306
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 4.182.401 2.781.613
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 50.000 50.000
50.000 50.000
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 -6.727 -14.296
Arets overforte overskud eller underskud 15.997 7.569
9.270 -6.727
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Noter

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 934 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 1.437 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Arthur Meller Holding ApS, CVR-nr.

33757816 som administrationsselskab og hafter ubegreenset og solidarisk med de @vrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af érs-
regnskabet for administrationsselskabet.
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