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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 for Koncenton Metropol A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 9. april 2019

Direktion:

Anders Marcus

Bestyrelse:

Mikael Stig Rosenmejer Daniel Lerup Ivan Swenson Dahl
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Koncenton Metropol A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Koncenton Metropol A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 9. april 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jesper L. Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32168
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandel i dattervirksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
| forbindelse med due diligence af datterselskaber og disses ejendomme har moderselskabet haft
omkostninger til assistance fra diverse radgivere, som bliver tillagt anskaffelsessummen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELS

E 1. JANUAR - 31. DECEMBER

RESULTAT AF KAPITALANDELE | DATTERVIRKSOMHEDER......

Eksterne omKkoStNINGer . ..cviiiiii it eiceei e eeeaeees

DRIFTSRESULTAT.....

Andre finansielle indtaegter......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Andre finansielle omkostninger........cccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n.

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat.

ARETS RESULTAT.....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Overfeort resultat......

2018
kr.

Note

9.000.000
-653.153
8.346.847

2 3.961.008
-1.675.344

10.632.511
3 -306.796

10.325.715

8.190.000
2.135.715

10.325.715

2017
kr.

0
-598.210
-598.210

3.337.682
-2.878.320

-138.848
9.378

-129.470

0
-129.470

-129.470
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2018
kr.
Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccccevveeiiiiiininnnnnn... 127.480.540
Forudbetalinger for finansielle anlaegsaktiver...................... 0
Finansielle anlaegsaktiver..........cccoveviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 4 127.480.540
ANLAEGSAKTIVER........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 127.480.540
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................... 55.594.491
Udskudte skatteaktiver.......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiniiiiiniinennen, 0
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeneeaees 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.........c.ccoevveveenana..n. 484.479
Tilgodehavender...........c.ocvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia 56.078.970
Likvide beholdninger..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeenees 14.756.308
OMSZETNINGSAKTIVER .....cotiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeae 70.835.278
AKTIVER. .. e 198.315.818
PASSIVER
Selskabskapital.....ccoeeeriiiiiiiiiiiiiiiii e 182.000.000
Overfart overskud........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 1.837.296
EGENKAPITAL. ...ttt 5 183.837.296
Anden gaeld...ooeiiiii i e 3.394.128
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooeviiiiiiiiiiiiiin. 6 3.394.128
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccevvvvenennn... 2.103.125
Selskabsskat.,.......oouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 398.733
Skyldigt sambeskatningsbidrag.........cccvveeviiiiiiiiniinnnnnne.. 392.536
Anden gaeld...ooeiiiii i e 8.190.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccooevviiiiiiiiiiiininn. 11.084.394
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennen 14.478.522
PASSIVER. ... ..ttt 198.315.818

Eventualposter mv. 7

2017
kr.

83.571.687
16.814.761
100.386.448
100.386.448
0

9.378
65.946.131
85.756
66.041.265
18.229.145
84.270.410

184.656.858

182.000.000
-298.419

181.701.581

2.802.597
2.802.597

64.397
85.756
0

2.527
152.680

2.955.277

184.656.858
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NOTER
2018 2017 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
0 (2017: 0)
Andre finansielle indtaegter 2
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...................... 594.491 0
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccevvieiiiiiiiiiiiiiiiiiieienees 3.366.517 3.337.682
3.961.008 3.337.682
Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 332.970 0
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.............cccccvvvenenen... -26.174 0
Regulering af udskudt skat........ccooeevieiiieiiiiiiiiiiinienneennen. 0 -9.378
306.796 -9.378
Finansielle anlasgsaktiver 4
Kapitalandele i  Forudbetalinger
datter- for finansielle
virksomheder anlaegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2018.....cieuiiiiiiiiiiiierienieenneeeneeeneennns 83.365.437 16.814.761
L0 <] ] 7= 17.679.656  -17.679.656
I 1= U 26.435.447 864.895
Kostpris 31. december 2018..........cccciviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 127.480.540 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..................... 127.480.540 0
Egenkapital 5
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte l alt
Egenkapital 1. januar 2018..........ccvvenennn 182.000.000  -298.419 0181.701.581
Forslag til resultatdisponering.................. 2.135.715 8.190.000 10.325.715
Udbetalt ekstraordinaert udbytte.............. -8.190.000 -8.190.000
Egenkapital 31. december 2018.............. 82.000.000 1.837.296 083.837.296

Indre veaerdi udger pr. 31. december 2018 kurs 1,02 pr. aktie a 1 kr.
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NOTER

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2018 Afdrag Restgeeld 31/12 2017 Kortfristet

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt del primo

Andengeeld......coccvvenennnen.... 3.394.128 0 3.394.128 2.802.597 0
3.394.128 0 3.394.128 2.802.597 0

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Der er tvist vedrgrende restbetaling i forbinndelse med keb af datterselskab. Der er
vaesentlig usikkerhed om belgbet. En eventuel merbetaling vil medfere en forggelse af
kostprisen for kapitalandele og vil ikke have resultateffekt. Der er forelgbig afsat 2 mio kr.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist over for datterselskabet Koncenton Svanevej
Narrebro A/S' engagement med CBH ApS og CBH Il ApS. Lanerestgaelden for det pagaeldende
engagement udger 14.000 tkr. pr. 31. december 2018.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for datterselskabernes mellemvaerende med
kreditforening. Lanerestgaelden udger 349.836 tkr. pr. 31. december 2018.

Heaeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udggr 398 tkr. pr. balancedagen.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Koncenton Metropol A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Resultatopgarelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra dattervirksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes
arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i a-
contoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.



