TIf.: 63 21 60 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
svendborg@bdo.dk Frederiksg 2, 2
P — www.bdo.dk DK-5700 Svendborg

CVR-nr. 202226 70

NIELSEN & SONNER EJENDOMME APS
INDUSTRIVEJ 13, 5672 BROBY

ARSRAPPORT

1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 1. november 2016

Michael Nielsen

CVR-NR. 37 54 47 44



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Den uafhaengige revisors erklaeringer ... . uee e iiiii it ieiiteereererterenaeerenasesenassannns 5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 7
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 8
0= 9-10
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiriiieiiterterenteeaneeeerneerennnererareeonasesonness 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Nielsen & Senner Ejendomme ApS
Industrivej 13

5672 Broby

CVR-nr.: 37 54 47 44
Stiftet: 17. marts 2016
Hjemsted: Broby

Regnskabsar: 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Michael Nielsen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Frederiksg 2, 2
5700 Svendborg

Danske Bank
Mgllergade 2
5700 Svendborg



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Nielsen & Senner Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Broby, den 23. september 2016

Direktion:

Michael Nielsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Nielsen & Senner Ejendomme ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nielsen & Segnner Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Svendborg, den 23. september 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Flemming Kaehne
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom samt dermed
beslagtet virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE .....cutitiiititeeetententenreateaneaeeaneaesensensansansancnn,
Af- 08 NEASKIIVNINGEY. ..ttt eie et eeiaeeeenneeaeneeeaannesannnesen:

DRIFTSRESULTAT ...ttt

RESULT AT FOR SKAT . iitiiiiiiitiiiitiiietiteettteetenteeesneeesnsesessesssnsesensesene,
SKAL AF ArES FESUILAL. vt uventeneneen ettt et et e e ettt et eaeeneeaneaneaneaneanaanen:

ARETS RESULTAT . ..itiiiiiiiineeiineeiieetieetieenneetineesnneesneeseneesnneesnnessnees)

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
L0 N 7Y T Al =TT U L= |

T

Note

2015/16
kr.

987.668

-257.539

730.129

17.865
-410.304

337.690

-144.412

193.278

193.278

193.278
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,
[ |7 e L= S PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiieieieeieeieeieeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieereieiriieeeineerenneerenneeeennnennes
OVerkurs ved emMiSSioN. .oueeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeieeeeaaannns
Overfart OVerskUd. ....oovviiiiiiiiiiiiiiii i eieeeeeeeeeaeannn

EGENKAPITAL ..ot

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviiiniiiiiiiiininann...
Modtagne forudbetalinger........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,
Selskabsskat.....cceieiiiiiiiiiiii e
ANden gaeld...oiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiininn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinineeae

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016

kr.

17.863.729
2 17.863.729

17.863.729
624.353
8.523
632.876
9.855
642.731

18.506.460

50.000
4.338.794
193.278

3 4.582.072
63.665

63.665
12.023.949
512.376

4 12.536.325
4 667.047
19.423

91.058

546.870
1.324.398
13.860.723

18.506.460
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat........................

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015....ccciiiiiiiiiiiiiiiininnnn.
TilGaNG .o iii i e e err e ene e anas
Kostpris 30. juni 2016............cccccevennnenn..

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015...............
Arets afskrivninger ........ccovevviniininienennnn.
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016..........

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016

Egenkapital

Egenkapital 30. juni 2015........ccevvnvevnnnnnn.
Forslag til arets resultatdisponering............

Egenkapital 30. juni 2016.......................

Langfristede geeldsforpligtelser

geeld i alt

s 61.425

............... 193.278

2015/16
kr.

144.412

Grunde og
bygninger

18.980.997

19.042.422

.......................................... 921.154
.......................................... 257.539

1.178.693

17.863.729

Selskabs- Overkurs ved
kapital emission | alt

50.000 4.338.794 4.388.794

50.000 4.338.794 4.582.072

30/6 2016 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
12.431.089 407.140 10.384.502
772.283 259.907 0

13.203.372 667.047 10.384.502

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 5
Selskabet har ved kgb af Stationsvej 32 overtaget en forpligtelse pa lejedepositum pa 22 tkr.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Nielsen &
Senner Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Til sikkerhed for selskabets mellemvaerende med pengeinstitut er afgivet
ejerpantebrev med pant i ejendom Industrivej 13, stort kr. 250.000, ejerpantebrev
med pant i ejendom Faaborgvej 75, stort kr. 500.000, ejerpantebrev med pant i
ejendom Stationsvej 32 A-C, stort kr. 275.000, ejerpantebrev med pant i ejendom
Stationsvej 30 A-C, stort kr. 1.600.000 samt ejerpantebrev med pant i ejendom
Industrivej 16, stort kr. 690.411.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nielsen & Senner Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgarelsen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 20-50 ar 0-100 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



