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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 16. marts - 31. december 2016
for Staulund Erhvervsejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 16. marts - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karup, den 11. februar 2017

Direktion

Preben Jensen Peter Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Staulund Erhvervsejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Staulund Erhvervsejendomme ApS for regnskabsaret 16.
marts - 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter samt le-
delsesberetningen.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finan-
sielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor in-
gen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

As, den 11. februar 2017

Revirk Radgivning
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 3193 43 54

Jesper Kirk
Statsaut. revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Staulund Erhvervsejendomme ApS
Karuvej 4A

Haderup

7540 Haderup

E-mail: mail@staulund.dk

CVR-nr.: 37542733
Regnskabsar: 16. marts - 31. december
Stiftet: 16. marts 2016
Hjemsted: Herning

Preben Jensen
Peter Jensen

Revirk Radgivning

statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Asvej 10

7700 Thisted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje fastejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 rsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 2016 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 16. marts - 31. december 2016

Note 2016
kr.
Bruttofortjeneste 44.565
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 44.565
Verdireguleringer af investeringsaktiver 1.200.119
Resultat for finansielle poster 1.244.684
Finansielle omkostninger 1 -30.246
Resultat for skat 1.214.438
Skat af arets resultat 2 -267.176
Arets resultat 947.262
Overfort resultat 947.262

__ 947262
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Balance pr. 31. december 2016

Note 2016
k.

Aktiver

Investeringsejendomme 2.807.000
Materielle anlaegsaktiver 2.807.000
Anlaegsaktiver i alt 2.807.000
Likvide beholdninger 5.869
Omsatningsaktiver i alt 5.869

Aktiver i alt 2.812.869
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Balance pr. 31. december 2016

Note 2016
kr.

Passiver

Selskabskapital 50.000
Overfort resultat 947.262
Egenkapital 3 997.262
Hensettelse til udskudt skat 267.176
Hensatte forpligtelser i alt 267.176
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000
Anden geld 1.533.431
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.548.431
Gaeldsforpligtelser i alt 1.548.431
Passiver i alt 2.812.869
Eventualposter mv. 4

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5



Noter til Arsrapporten

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
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2016

_ 30246
30.246

267.176
267.176
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Noter til Arsrapporten

3 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 16. marts 2016 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 947.262 947.262
Egenkapital 31. december 2016 50.000 947.262 997.262

Selskabskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.
Der har ikke veret @ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til Arsrapporten

4 Eventualposter mv.

S Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 525, der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger samt materielle anlaegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 525 deponeret
til sikkerhed for treekningsret pd kassekredit i pengeinstitut.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Staulund Erhvervsejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hajere klasser.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal idet det er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @endring i lagre af ferdigvarer og varer

under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lonathengige omkostninger.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen. Den andel af den resultatforte skat,
der knytter sig til arets ekstraordinare resultat henferes hertil, mens den resterende del henfores til
arets ordinere resultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len. til dagsveerdi.
Verdireguleringer af For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len. indregnes i resultatopgerel-
sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon..

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og

villige parter pd arms lengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer ve-
sentlige regnskabsmaessige skon.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Ledelsen har vurderet, at det for indeverende ar for visse ejendomme har veret muligt at op-
gore dagsvaerdien ved hjelp af sammenlignelige transaktioner pd markedet, hvorfor vardian-
s&ttelsen er sket pa baggrund af salgsvardien svarende til den forventede salgspris pa For egne
fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleveranderer og len..

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende &r ikke har vaeret muligt at finde
dagsverdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund
af diskonteringsmodeller.

Discounted Cash Flow model

Dagsvardien for visse For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon. er pr. 31. december 2016
er for hver enkelt ejendom opgjort ved anvendelse af en Discounted Cash Flow model. Bereg-
ningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for de kommende &r. Der er taget
hejde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. De
enkelte budgetterede cash flows tilbagediskonteres med en individuelt fastsat diskonteringssats
og tilleegges en terminal verdi.

Afkastbaseret model

Dagsvardien for visse For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon. er pr. 31. december 2016
fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel. Beregningerne tager ud-
gangspunkt 1 budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at
vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fast-
sat afkastprocent.

Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider,
deposita mv., séfremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien
fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller

omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begi-
venheder ofte ikke indtrader som forventet. Disse afvigelser kan veare vaesentlige.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.

14
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