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L edel sespategning

Direktionen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for perioden 1. januar — 31. december 2019 og
arsberetningen for Springstrup Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for klasse B selskaber.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter min opfattelse et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Roskilde, den 24/01/2020

Direktion

Barge Christian Pedersen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei Springstrup Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Springstrup Ejendomme ApS for perioden 1. januar — 31. december 2019
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven om opstilling i overensstemmelse med international standard om beslagytede opgaver,
SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggel se til at assistere Dem med udarbejdel sen
0g prassentationen at dette arsregnskab i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Holbak, 24/01/2020

Lasse Hougaard Larsen , mnel5627
Registreret revisor

REVIDA REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 87948412
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at gje og administrere fast gendom og anden dermed beslaggtet virksomhed.

@konomisk udvikling
Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 2019 udviser et positivt resultat, hvilket vurderes som
tilfredsstillende.

Heendelser efter regnskabsar ets udgang
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsregnskabet.

Den forventede udvikling i regnskabsar et 2020
Ledelsen forventer, at ar 2020 vil vagre overskudsgivende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og nar aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaddsforpligtel ser males efterfalgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger elsen
Resultatopgerel sen er opstillet artsopdelt.

Selskabets omsagtning mv. vises ikke i &rsregnskabet jf. Arsregnskabsiovens § 32.

I ndtaegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Nettoomsagtning
L g eindtaggter omfatter indbetalinger fralgerne.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renteindtaegter og —omkostninger, kursregulering af
vaadipapirer. Endvidere indgdr tillagg, fradrag og godtgarelser vedrgrende skattebetalingen samt renter af
eventuel regulering af tidligere ars skatter.

Selskabsskat og udskudt skat
Skat i resultatopgerel sen omfatter 22 % af regnskabsarets skattepligtige indkomst samt forskydningen i arets
hensadtel se til udskudt skat.

Den del af skatten, der som falge af forskellig skattemaessig og regnskabsmaessig behandling er udskudt til
betaling i efterfglgende ar, er opgjort efter gad dende skatteprocent og opfart som udskudt skat under
hensadtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.
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Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Barge Pedersen Holding ApS. Sel skabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet fungerer
som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, sal edes at modersel skabet forestar afregning af
skatter mv. til skattemyndighederne.

Aktiver

M aterielle anlaagsaktiver
Investeringsejendom méles til dagspris/salgsveerdi pa baggrund af ejendommens indtjeningsevne. Arets
veerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer, forbrug, vedligeholdelse m.m. som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommens regnskabsmeessige veerdi. Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med
afkastkrav pa 9,5%, afheengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejekontraktens Igbetid, lejens starrelse,
lejers soliditet osv.

Aktiver med en anskaffel sespris under den skattemaessige gramse for smaaktiver samt aktiver med en levetid
paunder 3 &r faresi resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veardiansagtes til palydende vaardi med fradrag af hensadtelse til imgdegael se af tab.
Hensadtel sen foretages efter en individuel vurdering af det enkelte tilgodehavende.

Passiver

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser malestil kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet. Efterfelgende males
gaddsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gad dsforpligtel ser samt for
variabelt forrentede gad dsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaardi.

Omregning af belgb i fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valutaer i arets |gb omregnet til transaktionsdagens kurs eller tilnaamet kurs.

Tilgodehavende og gadd i fremmed valutaindregnes til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer indregnes i resultatopgerel sen under finansielle poster.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme .........cccceeeevuene

e LA (0 = U | L= |

Bruttofortjeneste/Bruttotab ........cccccceveevviieeviciece e
Personal @OMKOSININGES  .....ooviiiiiieeee e e
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoooevinenieiieeee,

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccoccveneee
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccovvvirirerereeee e

Ordinagrt resultat far SKat .....oooeeeeeeeeeeeeee e eeeee e
SKat af AretSTESUITAL ...ecovveeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeseeeneeeeeeeseeeseeeens

AT EESTESUITAL v e e ee e e e er e e eaeeeereanana

Fordlag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ...
OVErf@rt reSUITAl .......ceeveecieecee e

Note

2019
kr.
0

2.311.233

2.311.233
-500.000
1.811.233

370.523
-791.991

1.389.765
-307.808
1.081.957

0
1.081.957

1.081.957
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2018
kr.
0

1.461.944

1.461.944
-360.000
110.194

0
479.353
-894.926

686.371
-152.432
533.939

10.000.000
-9.466.061

533.939
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee.

Tilgodehavender T alt ...

Omsagningsaktiver i alt .......cccoocvvveciciececeee e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
24.500.000

24.500.000

24.500.000
7.817.715
7.817.715

7.817.715

32.317.715
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2018
kr.
24.500.000

24.500.000

24.500.000
17.254.314
17.254.314

17.254.314

41.754.314
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat ........c.cccuee.ee.
Fordag til udbytte ..................

Egenkapital i alt ..o
Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til rea kreditinstitutter
Gadd til banker ......ccceceeenennnns

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ........ccccveeee.
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNg ..cocoeevveceeiieeien

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ....oooovveveeeeeeeeenn..

Note 2019
Kr.

3 1.050.000
6.693.072

3.111.217

0

10.854.289
3.115.000
3.115.000

8.160.269
5.532.366

13.692.635

480.000
1.382.047
37.500
225.808

2.530.436

4.655.791

18.348.426

32.317.715
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2018

kr.
1.050.000
6.693.072
2.029.260
10.000.000

19.772.332
3.033.000
3.033.000

8.629.094
5.964.696

14.593.790

460.000
1.256.293
186.034
69.432

2.383.433

4.355.192

18.948.982

41.754.314
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2019 2018
kr. Kr.
Lgnninger og vederlag 500.000 360.000
500.000 360.000

2. Skat af aretsresultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 225.808 69.432
AEndring af udskudt skat 82.000 83.000
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
307.808 152.432

3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 1.050 anparter akr. 1.000. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

K oncernens selskaber hadfter ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og

royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Samlet skyldig selskabsskat udger pr. 31. december 2019 kr. O.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarende med kreditinstitutter er der tinglyst ger-
pantebreve for nom. kr. 8.500.000, med pant i jendommene Springstrup
7,909 11.

Ejerpantebrevene ligger endvideretil sikkerhed for sgsterselskaberne Berge
Pedersen Ejendomme ApS og Alpha Plast ApS samt modersel skabet Berge
Pedersen Holding ApS mellemvaarende med kreditinstitutter.

samlede gadd pr. 31. december 2019 kr. 873.559.

Selskabet har overfor sastersel skaberne Barge Pedersen Ejendomme ApS og
AlphaPlast ApS afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for alt mellemvaaende.

Selskabet har givet pant i sin jendom til soikkerhed for realkreditgedd. Det samlede pant udger

kr. 9.515.000 og den samlede regnskabsmasssige vaardi af de pantsatte aktiver udger pa
balancedagen kr. 24.500.000.

6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet er 100% gjet of :
Barge Pedersen Holding ApS, Toftegade 7, 4000 Roskilde

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeviece s 1
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