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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 for Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 18. maj 2016

Dir%

Bernhard Serup Pedersen

Bestyrelse

(R GY 5 ) ocler —
Ingeltsé Bonde Larsen Seren Hvilshgj Benny Orla Pedersen
formand



Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet

Kage, den 18. maj 2016

Reviplan A/S
Statsautoriserede revisorer

Niels Olinrdersen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at drive udlejning af ejendommene Dalager 4 og 6, 2605
Brendby, og hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd kr. 607.534, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 3.461.935.

Selskabet er stiftet pr. 1. januar 2015 ved skattefri grenspaltning og tilfersel af aktiver med
tilladelse, som et led i omstrukturering af det tidligere Protectors A/S og tilknyttede
virksomheder.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Dalager 4 og 6 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
fra hejere klasser.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i DKK.

Der er ingen sammenligningstal idet det er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag
af omkostninger til andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen i1 den periode lejen vedrerer.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger afmaterielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
gaeld og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt
overskud.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direk-
te og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Produktionsbygninger 10-40 ar 20-40 %



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er
veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende
er verdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkost-
ninger vedrerende efterfelgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sé forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatop-
gorelsen over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015
kr.
Bruttofortjeneste 1.266.110
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver -327.136
Resultat for finansielle poster 938.974
Finansielle omkostninger 1 -133.295
Resultat for skat 805.679
Skat af &rets resultat 2 -198.145
Arets resultat 607.534
Overfort resultat 607.534

607.534



Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015

7.932.143
209.500

3 8.141.643

8.141.643

1.911.831
148.999

2.060.830
50.000
2.110.830

10.252.473
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Balance 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser
Gald ti] realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015

214.000

_ 3247.935
3.461.935

119.555

119.555

4.484.667

4.484.667

797.284
1.119.458
234.574
35.000

2.186.316
__6:670.983

10.252.473

11



Noter til arsrapporten

2015
kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 30.604
Andre finansielle omkostninger 93.196
Kursreguleringer 9.495
__ 133295
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 226.423
Arets udskudte skat -28.278

__ 19845

3 Materielle anlaegsaktiver
Materielle an-
Grunde og legsaktiver un-
bygninger  der udforelse

Kostpris 1. januar 2015 16.414.027 229.050
Tilgang i arets lob 520.602 209.500
Afgang i &rets lob -5.785 -229.050
Kostpris 31. december 2015 16.928.844 209.500
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 8.680.606 0
Arets afskrivninger 316.095 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 8.996.701 0
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015 7.932.143 209.500

12



Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Lalt

Egenkapital 1. januar 2015 213.000 606.193 819.193
Nettoeffekt som felge af tilforsel af aktiver

efter sammenlagningsmetoden 1.000 2.034.208 2.035.208
Korrigeret egenkapital pr. 1. januar 2015 214.000 2.640.401 2.854.401
Arets resultat 0 607.534 607.534
Egenkapital 31. december 2015 214.000 3.247.935 3.461.935

Selskabskapitalen bestar af 214.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt serlige
rettigheder.

Selskabet har den 1. januar 2015 forhgjet selsskabskapitalen med nominelt kr. 1.000.
Forhgjelsen er foretaget ved apportindskud, som led i en skattefri tilforsel af aktiver, hvor
selskabet overtager en gren af den af Protectors A/S' drevne virksomhed i form af
udlejningsejendommen beliggende Dalager 6.

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

2015
k.
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.617.668
Mellem 1 og 5 &r 1.866.999
Langfristet del 4.484.667
Inden for et ér 797.284

5.281.951

13



Noter til arsrapporten

6 Eventualforpligtelser mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Protectors Holding A/S
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstéret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Eventualforpligtelser overfor tilknyttede selskaber
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Tilknyttede virksomheder omfattende
selskabets driftskredit, dog maksimalt t.kr. 1.000.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.281, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 7.932.

Til sikkerhed for mellemveerende med kreditinstitut er skadeslasbrev nom. tkr. 5.150 lyst i
selskabets faste ejendom.

Til sikkerhed for mellemveerende med kreditinstitut er udstedt skadeslgsbrev nom. t.kr. 3.000
med pant i selskabets faste ejendom.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er udstedt ejerpantebrev nom. t.kr. 980
med pant i selskabets faste ejendom.
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