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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for Kleins
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 12. juni 2024

Direktion

Alex Piet Klein Monica Klein
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til ledelsen i Kleins ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kleins ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 12. juni 2024

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Stig R. Enevoldsen
statsautoriseret revisor
mne30151
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kleins ApS
Brogade 1 B, 3. sal
7700 Thisted
CVR-nr.: 37538957
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Alex Piet Klein
Monica Klein
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Thyparken 10
7700 Thisted
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kleins ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift samt administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele u
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsverdien anvendes den hejeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi.
Kapitalvaerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 23.104 10.660
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -16.754 -15.803
Driftsresultat 6.350 -5.143
Andre finansielle indtegter 101 16
Ovrige finansielle omkostninger -15.375 -12.720
Resultat for skat -8.924 -17.847
Skat af arets resultat -1.276 333
Arets resultat -10.200 -17.514

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -10.200 -17.514
Disponeret i alt -10.200 -17.514
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 1.144.744 1.135.607
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.144.744 1.135.607
Anlzgsaktiver i alt 1.144.744 1.135.607
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 333 333
Tilgodehavende selskabsskat 4.724 8.000
Tilgodehavender 1 alt 5.057 8.333
Likvide beholdninger 6.235 18.901
Omsztningsaktiver i alt 11.292 27.234
Aktiver i alt 1.156.036 1.162.841
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 265.938 276.138
Egenkapital i alt 315.938 326.138
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 511.351 531.230
2 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 511.351 531.230
2 Kortfristet del af langfristet geeld 20.935 21.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.500 10.500
Anden geeld 297.312 273.473
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 328.747 305.473
Gealdsforpligtelser i alt 840.098 836.703
Passiver i alt 1.156.036 1.162.841

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
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Virksomhedskapi-

tal Overfort resultat 1 alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 293.652 343.652
Arets overforte overskud eller underskud 0 -17.514 -17.514
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 276.138 326.138
Arets overforte overskud eller underskud 0 -10.200 -10.200
50.000 265.938 315.938
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed via udlejningsejendomme.

2.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 532.286 20.935 511.351 442.355
532.286 20.935 511.351 442.355

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 532 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 1.129 t.kr.

4. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa t.kr. 15. Skatteaktivet er ikke indregnet i balancen grundet
usikkerhed med hensyn til tidshorisonten for aktivets anvendelse.
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