
SA53 ApS
Saralyst Alle 53
8270 Højbjerg

CVR-nr. 37 53 57 45

Årsrapport for 2020

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalfor-

samling den 30. juni 2021

   Morten Holst
dirigent

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
EL

C3
-V

EN
SI

-0
T3

3X
-O

AY
LN

-V
N

BJ
X-

G
M

K3
U



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Den uafhængige revisors reviewerklæring 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 8
Balance 31. december 9
Egenkapitalopgørelse 11
Noter til årsrapporten 12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
EL

C3
-V

EN
SI

-0
T3

3X
-O

AY
LN

-V
N

BJ
X-

G
M

K3
U



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for SA53 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30. juni 2021

Direktion

Morten Holst
Direktør
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Den uafhængige revisors reviewerklæring

Til kapitalejeren i SA53 ApS
Vi har udført review af årsregnskabet for SA53 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet som helhed ikke i alle væ-
sentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebs-
ramme. Dette kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der pri-
mært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnska-
bet.

Konklusion
Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Roskilde, den 30. juni 2021

Boreco
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet SA53 ApS
Saralyst Alle 53
8270 Højbjerg

CVR-nr.: 37 53 57 45

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 14. marts 2016
Regnskabsår: 5. regnskabsår

Hjemsted: Aarhus

Direktion Morten Holst, direktør

Revisor Boreco
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Vindingevej 10
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål ejendomsbesiddelse og ejendomsudvikling samt al virksomhed, som efter direktionens
skøn har forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på kr. 127.324, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 7.021.

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen, hvorfor selskabet er omfattet af selskabslovens
kapitalbestemmelser. Selskabets kapital forventes reetableret ved fremtidig indtjening, i det bemærkes, at
ledelsen vurderer at der er væsentlige merværdier i selskabets materielle anlægsaktiver i forhold til de i
årsrapporten nedskrevne værdier.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SA53 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af om-
kostninger til varer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis
indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til varer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er
anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Skat af årets resultat
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 50 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
EL

C3
-V

EN
SI

-0
T3

3X
-O

AY
LN

-V
N

BJ
X-

G
M

K3
U



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 230.052 425.412

Personaleomkostninger 0 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 230.052 425.412

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -224.390 -197.323

Resultat før finansielle poster 5.662 228.089

Finansielle omkostninger -160.935 -142.456

Resultat før skat -155.273 85.633

Skat af årets resultat 1 27.949 -18.830

Årets resultat -127.324 66.803

Overført resultat -127.324 66.803

-127.324 66.803
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 6.127.963 5.994.070
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 18.250 40.533

Materielle anlægsaktiver 2 6.146.213 6.034.603

Anlægsaktiver i alt 6.146.213 6.034.603

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 463.333 371.998
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 12.914 0
Periodeafgrænsningsposter 73.235 0

Tilgodehavender 549.482 371.998

Likvide beholdninger 33.849 0

Omsætningsaktiver i alt 583.331 371.998

Aktiver i alt 6.729.544 6.406.601
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -42.979 84.345

Egenkapital 7.021 134.345

Hensættelse til udskudt skat 0 15.035

Hensatte forpligtelser i alt 0 15.035

Gæld til realkreditinstitutter 3.369.361 3.506.040
Deposita 140.515 112.192

Langfristede gældsforpligtelser 3 3.509.876 3.618.232

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 181.065 180.293
Banker 0 12.938
Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.755 14.669
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.937.589 2.291.468
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 44.858
Anden gæld 61.238 94.763

Kortfristede gældsforpligtelser 3.212.647 2.638.989

Gældsforpligtelser i alt 6.722.523 6.257.221

Passiver i alt 6.729.544 6.406.601

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 84.345 134.345
Årets resultat 0 -127.324 -127.324
Egenkapital 31. december 2020 50.000 -42.979 7.021
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -12.914 44.858
Årets udskudte skat -15.035 -26.028

-27.949 18.830

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygning-

er
Andre anlæg, drifts-
materiel og inventar I alt

Kostpris 1. januar 2020 6.512.813 111.417 6.624.230
Tilgang i årets løb 336.000 0 336.000

Kostpris 31. december 2020 6.848.813 111.417 6.960.230

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 518.743 70.884 589.627
Årets afskrivninger 202.107 22.283 224.390

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 720.850 93.167 814.017

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 6.127.963 18.250 6.146.213

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar

2020

Gæld
31.

december
2020

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.686.333 3.550.426 181.065 2.635.987
Deposita 112.192 140.515 0 0

3.798.525 3.690.941 181.065 2.635.987
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Noter

4 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Intergroup ApS (Administrationsselskab) og hæfter
begrænset og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties. Der henvises til administrationsselskabets årsrapport for en
samlet opgørelse.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger med en
regnskabsmæssig værdi på 3.679 t.kr.
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