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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for G.V.L.
Gruppen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 7. juni 2021

Direktion

Allan Pagh Hansen

Bestyrelse

Erik Olsen Allan Pagh Hansen Poul Clemmensen
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Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i G.V.L. Gruppen A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for G.V.L. Gruppen A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smad virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik péa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Ringsted, den 7. juni 2021

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshgj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for G.V.L. Gruppen A/S for regnskabsiret 2020 aflzegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsatning
Nettoomsztningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5 ar 25%

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgreense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der representerer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne selges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsverdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeassige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veardi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmeassige negative indre veardi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfgres til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og  associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Afskrivninger og nedskrivninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINZAER DRIFT

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter

@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfort resultat

Disponeret i alt

2020 2019
345.433 350.609
“114.147 20.041
0 -3.000.000
231.286 -2.669.432
759.195 34.846.592
0 11.196

2.027 9.000
-28.985 662
963.523 32.196.694
-44.952 585.441
918.571 32.782.135
759.195 31.346.592
159.376 1.435.543
918.571 32.782.135
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Balance pr. 31. december

Note

2020 2019
AKTIVER
. Investeringsejendomme 7.000.000 7.000.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 557912 380.779
Materielle anlzegsaktiver i alt 7.557.912 7.380.779
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 17.359.336 79.790.682
Kapitalandele i associerede virksomheder 21.308 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 17.380.644 79.790.682
ANLAEGSAKTIVER I ALT 24.938.556 87.171.461
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.500 49.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 68.148.959 9.870.163
Periodeafgrensningsposter 0 10.495
Tilgodehavender i alt 68.177.459 9.930.158
Likvide beholdninger 107.700 250.136
Likvide beholdninger i alt 107.700 250.136
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 68.285.159 10.180.294
AKTIVER I ALT 93.223.715 97.351.755
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Balance pr. 31. december

Note

3.
4.

2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 540.000 540.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 13.729.737 76.161.083
Overfgrt resultat 77.325.465 13.975.548
EGENKAPITALITALT 91.595.202 90.676.631
Henszttelser til udskudt skat 996.209 960.731
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 996.209 960.731
Geld til tilknyttede virksomheder 350.000 5.521.103
Selskabsskat 9.474 59.565
Anden geld 179.175 40.070
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 93.655 93.655
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 632.304 5.714.393
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 632.304 5.714.393
PASSIVER T ALT 93.223.715 97.351.755
Veasentlige aktiviteter
Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

2020 2019
Virksomhedskapital
Primo 540.000 540.000
Ultimo 540.000 540.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Primo 76.161.083 44.814.491
Arets resultatandel 759.195 31.346.592
Overfort til frie reserver -63.190.541 0
Ultimo 13.729.737 76.161.083
Overfgrt resultat
Primo 13.975.548 12.540.005
Overfgrt fra resultatdisponering 159.376 1.435.543
Overfgrsel fra nettoopskrivning efter indre vardis metode 63.190.541 0
Ultimo 77.325.465 13.975.548
Egenkapital ultimo 91.595.202 90.676.631
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Noter

2020 2019

1. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver 114.147 20.041
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 114.147 20.041

2. Investeringsejendomme
Under materielle anlegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Veardiansazttelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veardiansettelsen af investeringsejendomme er i aret 2020 baseret pa en afkastprocent
4,7 %.

Veardianszttelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2020 have medfgrt en endret verdiansettelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
TDKK -676 og TDKK 837.

Den bogfgrte vaerdi af selskabets ejendom uden opskrivning udggr pr. 31. december 2020
TDKK 3.138.

3. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vesentlige aktiviteter bestar primert at fungere som holdingselskab samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

4. Eventualposter
Selskabet haefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af

sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstdende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for G.V.L.
Gruppen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 7. juni 2021

Direktion

Allan Pagh Hansen

Bestyrelse

Erik Olsen Allan Pagh Hansen Poul Clemmensen
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Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i G.V.L. Gruppen A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for G.V.L. Gruppen A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smad virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik péa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Ringsted, den 7. juni 2021

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshgj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for G.V.L. Gruppen A/S for regnskabsiret 2020 aflzegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsatning
Nettoomsztningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Side 6

This document has esignatur Agreement-1D: a331e20bWmS242519794







Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5 ar 25%

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgreense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der representerer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne selges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsverdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeassige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veardi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmeassige negative indre veardi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfgres til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og  associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
verdi.

Side 9

This document has esignatur Agreement-1D: a331e20bWmS242519794







Resultatopggrelse 1. januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Afskrivninger og nedskrivninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINZAER DRIFT

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter

@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfort resultat

Disponeret i alt

2020 2019
345.433 350.609
“114.147 20.041
0 -3.000.000
231.286 -2.669.432
759.195 34.846.592
0 11.196

2.027 9.000
-28.985 662
963.523 32.196.694
-44.952 585.441
918.571 32.782.135
759.195 31.346.592
159.376 1.435.543
918.571 32.782.135
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Balance pr. 31. december

Note

2020 2019
AKTIVER
. Investeringsejendomme 7.000.000 7.000.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 557912 380.779
Materielle anlzegsaktiver i alt 7.557.912 7.380.779
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 17.359.336 79.790.682
Kapitalandele i associerede virksomheder 21.308 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 17.380.644 79.790.682
ANLAEGSAKTIVER I ALT 24.938.556 87.171.461
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.500 49.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 68.148.959 9.870.163
Periodeafgrensningsposter 0 10.495
Tilgodehavender i alt 68.177.459 9.930.158
Likvide beholdninger 107.700 250.136
Likvide beholdninger i alt 107.700 250.136
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 68.285.159 10.180.294
AKTIVER I ALT 93.223.715 97.351.755
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Balance pr. 31. december

Note

3.
4.

2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 540.000 540.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 13.729.737 76.161.083
Overfgrt resultat 77.325.465 13.975.548
EGENKAPITALITALT 91.595.202 90.676.631
Henszttelser til udskudt skat 996.209 960.731
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 996.209 960.731
Geld til tilknyttede virksomheder 350.000 5.521.103
Selskabsskat 9.474 59.565
Anden geld 179.175 40.070
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 93.655 93.655
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 632.304 5.714.393
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 632.304 5.714.393
PASSIVER T ALT 93.223.715 97.351.755
Veasentlige aktiviteter
Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

2020 2019
Virksomhedskapital
Primo 540.000 540.000
Ultimo 540.000 540.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Primo 76.161.083 44.814.491
Arets resultatandel 759.195 31.346.592
Overfort til frie reserver -63.190.541 0
Ultimo 13.729.737 76.161.083
Overfgrt resultat
Primo 13.975.548 12.540.005
Overfgrt fra resultatdisponering 159.376 1.435.543
Overfgrsel fra nettoopskrivning efter indre vardis metode 63.190.541 0
Ultimo 77.325.465 13.975.548
Egenkapital ultimo 91.595.202 90.676.631
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Noter

2020 2019

1. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver 114.147 20.041
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 114.147 20.041

2. Investeringsejendomme
Under materielle anlegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Veardiansazttelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veardiansettelsen af investeringsejendomme er i aret 2020 baseret pa en afkastprocent
4,7 %.

Veardianszttelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2020 have medfgrt en endret verdiansettelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
TDKK -676 og TDKK 837.

Den bogfgrte vaerdi af selskabets ejendom uden opskrivning udggr pr. 31. december 2020
TDKK 3.138.

3. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vesentlige aktiviteter bestar primert at fungere som holdingselskab samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

4. Eventualposter
Selskabet haefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af

sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstdende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1794819183947078716
  hashsumB df1e1b6bmMy242519794/SHA512/91AF75F558F9A82943D347936DA717ABA283CA45E7AE844D02FDB9E11920EAAEE2E63A985790E21ADA92FFAB35CEA7BDA32A3DF02AC91099D963E9177DBAC92A
  hashsumC 80cb4573WWn242519794/SHA512/36741771256ACF2248FBCCA2E4BBEABB311A6FF595DE5E0BF841A4FBAADF077998FFFD41D07B4D0BCF44B19E875A118A1AA4ACF34C13C9370F7DEA6956002327
  hashsumD a331e20bWmS242519794/SHA512/FF1251F161699946AB8660CB991D83675198E6743CF4C21B53BBE88C11BE818760FD20B3B6BB452E300C0D4BA3CEADC7FD90288B8D040473C1888C66863D152A
  hashsumE 87cdfb12ngP242519794/SHA512/22A8B49209CEE8198983A9962E064FF2C10F2EF7BC1AB4584BDA469E74A95F33EC8C6B959EB827E1FFA94F25D972CFABF05901D3C0B46FD4523353AE8F949D52
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xOCAxMTowODoyMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 6T2n9NpoT99bPnbmn+BSv+QklkAszoDPhGFzngNHIVQ=


 
mAL70lA1LIOzdj9ouyveRojqMoXUbxdPGLA4xk/nnp5niiuIraQK/74iF1RvHe9IN9bGegQQn4Ri
nS6ILOSKe7ClgX9DXif2WhoMjM4vuKclhgDNAaHnYVCAKGymueZMHglpKGxx2Sj1LQ7QHULJ4rsE
rWyR3Of4VBHjZClMqyS5ylWAZf4NUqnJJTqkCObWx6sHc02BTENF7N5ttEnkK5jP7KbEIE6qqVpG
gB6q2Ol+cyd8kDvrL2WmMj4lmLTwczC8kv90mesPA/jkCWpoAC4l1B2td3kePDLAxBvtKAQZfpMm
JEiTwVVgZ99aNDlTx44wFjPY7BC9iUBlWPnlBA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85MS4wLjQ0NzIuMTA2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -4314192025546052249
  hashsumB a331e20bWmS242519794/SHA512/FF1251F161699946AB8660CB991D83675198E6743CF4C21B53BBE88C11BE818760FD20B3B6BB452E300C0D4BA3CEADC7FD90288B8D040473C1888C66863D152A
  hashsumC 87cdfb12ngP242519794/SHA512/22A8B49209CEE8198983A9962E064FF2C10F2EF7BC1AB4584BDA469E74A95F33EC8C6B959EB827E1FFA94F25D972CFABF05901D3C0B46FD4523353AE8F949D52
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xOCAxMToyMTowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 j07YV7zmT97/o8hfY7QDUFS9EYTn4Qq/0HXCH/pyKuE=


 
hQhdoxuaphnsqa0hd3EASbrZzkLbp8Ublh6/8YrQQ0LbOdxmDRwNvtHPgdTUbKB/QnILzes2WpYo
aYs6DeBr1Lh+H8WZyubmPAxKCca7e8WqpwXfqPaGF3KNikV3fN9H101WjLrNwEfO9keEFsHFva7T
3WDTihBjzrRE7Px8PDUByoiyc156NCJV9Y9PzR8UoT+OIuf3p82nX6VWKs+gygh+yNWaBD85lBd3
nwQ6XmI7xnYtQzsOSMP8ZXzOowsKMnww10gkteKZWpnhYgY9cBiboWYmzgN3WbEGw1RTQGvI3wS7
wZINigOJ6H+cy9JNyWlYAVvZeRCJD+AXpw2zQQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNDg=
  challenge -6230365198279601455
  hashsumB a331e20bWmS242519794/SHA512/FF1251F161699946AB8660CB991D83675198E6743CF4C21B53BBE88C11BE818760FD20B3B6BB452E300C0D4BA3CEADC7FD90288B8D040473C1888C66863D152A
  hashsumC 87cdfb12ngP242519794/SHA512/22A8B49209CEE8198983A9962E064FF2C10F2EF7BC1AB4584BDA469E74A95F33EC8C6B959EB827E1FFA94F25D972CFABF05901D3C0B46FD4523353AE8F949D52
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNyAxNTo1MzowNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 ly1xrIl0+AH5xu63jMuAZTjFi8pzDj3pglGv0cZS9Bs=


 
iA5t4P1ra9Z6Y45wVdUSTy4gdkgf9FxaScnrAbZOaNxy0Poeu/Diyrr6jJckPbP8Dq8n6rgzFyf7
NJEGTj4zPP8uyBlNDr9vIsXTiTnvd5cflZyDlEwtfPkEyMTlzUKQKQjMV1j8TaUhepwfTzq6/kdj
6OUFcWqfSwzgo3MFFrs+yE2QVwj9fzOc2NTyqwpwjIpggTbtmqZBAuL/CHwsH82260qLPPYvU1tT
kzuO4NKNVSY9XsXk7VJgs7fX5V82Dy+aq9+plfVoIavKM/5cUHrCoBCtKdkXVqmvvHtvR6Zrymor
caZvEPSwFfmtVvwWA8J7XJsjoiviKMgqFmOCFw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNDg=
  challenge 1760637332257373323
  hashsumB a331e20bWmS242519794/SHA512/FF1251F161699946AB8660CB991D83675198E6743CF4C21B53BBE88C11BE818760FD20B3B6BB452E300C0D4BA3CEADC7FD90288B8D040473C1888C66863D152A
  hashsumC 87cdfb12ngP242519794/SHA512/22A8B49209CEE8198983A9962E064FF2C10F2EF7BC1AB4584BDA469E74A95F33EC8C6B959EB827E1FFA94F25D972CFABF05901D3C0B46FD4523353AE8F949D52
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNiAxODoxODo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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