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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for G.V.L.
Gruppen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 22. juni 2020

Direktion

Allan Pagh Hansen

Bestyrelse

Erik Olsen Allan Pagh Hansen Poul Clemmensen
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i G.V.L. Gruppen A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for G.V.L. Gruppen A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den wudvidede
gennemgang af arsregnskabet. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Ringsted, den 22. juni 2020

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshgj
statsautoriseret revisor
mne34485

Side 5

This document has esignatur Agreement-ID: ca40e226mzP240028700



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for G.V.L. Gruppen A/S for regnskabsiret 2019 aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som maélevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvzerdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 25%

Aktiver med en Kkostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsverdi, der representerer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsverdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Side 7

This document has esignatur Agreement-ID: ca40e226mzP240028700



Anvendt regnskabspraksis

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.
Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfgres til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar-31. december

Note
Bruttofortjeneste

1. Afskrivninger og nedskrivninger
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Dvrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2019 2018
350.609 274.833
-20.041 0

-3.000.000 0
-2.669.432 274.833
34.846.592 4.001.631
11.196 233.133
9.000 44.997

-662 -3.357
32.196.694 4.551.237
585.441 -69.624
32.782.135 4.481.613
31.346.592 928.040
1.435.543 3.553.573
32.782.135 4.481.613
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Balance pr. 31. december

Note

2019 2018
AKTIVER
. Investeringsejendomme 7.000.000 10.000.000
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 380.779 0
Materielle anlzegsaktiver i alt 7.380.779 10.000.000
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 79.790.682 47.556.590
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 283.122
Finansielle anleegsaktiver i alt 79.790.682 47.839.712
ANLZAGSAKTIVER I ALT 87.171.461 57.839.712
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 49.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.870.163 5.908.322
Andre tilgodehavender 0 984.750
Periodeafgrensningsposter 10.495 3.767
Tilgodehavender i alt 9.930.158 6.896.839
Likvide beholdninger 250.136 214.380
Likvide beholdninger i alt 250.136 214.380
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 10.180.294 7.111.219
AKTIVERIALT 97.351.755 64.950.931
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Balance pr. 31. december

Note

3.

4.
5.

2019 2018
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 540.000 540.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 76.161.083 44.814.491
Overfgrt resultat 13.975.548 12.540.004
EGENKAPITAL I ALT 90.676.631 57.894.495
Hensattelser til udskudt skat 960.731 1.605.737
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 960.731 1.605.737
Geld til tilknyttede virksomheder 5.521.103 5.353.264
Selskabsskat 59.565 52.156
Anden gzld 40.070 45.279
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 93.655 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.714.393 5.450.699
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.714.393 5.450.699
PASSIVER I ALT 97.351.755 64.950.931

Vesentlige aktiviteter
Eventualposter
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Noter

1.

2.

il

gl

b

2019 2018
Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 20.041 0
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 20.041 0

Investeringsejendomme

Under materielle anlegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Verdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veardianszttelsen af investeringsejendomme er i aret 2019 baseret pa en afkastprocent
4,5 %.

Verdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pd sdvel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2019 have medfgrt en andret veardiansattelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
TDKK -714 og TDKK 896.

Den bogfgrte vaerdi af selskabets ejendom uden opskrivning udggr pr. 31. december 2019
TDKK 12.586.

Egenkapital

Virksomhedskapital

Primo 540.000 540.000
Ultimo 540.000 540.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Primo 44.814.491 43.886.451
Arets resultatandel 31.346.592 928.040
Ultimo 76.161.083 44.814.491

Overfort resultat

Primo 12.540.005 8.986.431
Overfogrt fra resultatdisponering 1.435.543 3.553.573
Ultimo 13.975.548 12.540.004
Egenkapital ultimo 90.676.631 57.894.495

Veasentlige aktiviteter
Selskabets vesentlige aktiviteter bestar primert at fungere som holdingselskab samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Eventualposter
Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af

sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstiende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for G.V.L.
Gruppen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 22. juni 2020

Direktion

Allan Pagh Hansen

Bestyrelse

Erik Olsen Allan Pagh Hansen Poul Clemmensen
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i G.V.L. Gruppen A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for G.V.L. Gruppen A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den wudvidede
gennemgang af arsregnskabet. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Ringsted, den 22. juni 2020

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshgj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for G.V.L. Gruppen A/S for regnskabsiret 2019 aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som maélevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Side 6

This document has esignatur Agreement-ID: ca40e226mzP240028700







Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvzerdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 25%

Aktiver med en Kkostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsverdi, der representerer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsverdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.
Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfgres til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar-31. december

Note
Bruttofortjeneste

1. Afskrivninger og nedskrivninger
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Dvrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2019 2018
350.609 274.833
-20.041 0

-3.000.000 0
-2.669.432 274.833
34.846.592 4.001.631
11.196 233.133
9.000 44.997

-662 -3.357
32.196.694 4.551.237
585.441 -69.624
32.782.135 4.481.613
31.346.592 928.040
1.435.543 3.553.573
32.782.135 4.481.613
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Balance pr. 31. december

Note

2019 2018
AKTIVER
. Investeringsejendomme 7.000.000 10.000.000
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 380.779 0
Materielle anlzegsaktiver i alt 7.380.779 10.000.000
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 79.790.682 47.556.590
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 283.122
Finansielle anleegsaktiver i alt 79.790.682 47.839.712
ANLZAGSAKTIVER I ALT 87.171.461 57.839.712
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 49.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.870.163 5.908.322
Andre tilgodehavender 0 984.750
Periodeafgrensningsposter 10.495 3.767
Tilgodehavender i alt 9.930.158 6.896.839
Likvide beholdninger 250.136 214.380
Likvide beholdninger i alt 250.136 214.380
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 10.180.294 7.111.219
AKTIVERIALT 97.351.755 64.950.931
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Balance pr. 31. december

Note

3.

4.
5.

2019 2018
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 540.000 540.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 76.161.083 44.814.491
Overfgrt resultat 13.975.548 12.540.004
EGENKAPITAL I ALT 90.676.631 57.894.495
Hensattelser til udskudt skat 960.731 1.605.737
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 960.731 1.605.737
Geld til tilknyttede virksomheder 5.521.103 5.353.264
Selskabsskat 59.565 52.156
Anden gzld 40.070 45.279
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 93.655 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.714.393 5.450.699
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.714.393 5.450.699
PASSIVER I ALT 97.351.755 64.950.931

Vesentlige aktiviteter
Eventualposter
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Noter

1.

2.

il

gl

b

2019 2018
Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 20.041 0
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 20.041 0

Investeringsejendomme

Under materielle anlegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Verdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veardianszttelsen af investeringsejendomme er i aret 2019 baseret pa en afkastprocent
4,5 %.

Verdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pd sdvel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2019 have medfgrt en andret veardiansattelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
TDKK -714 og TDKK 896.

Den bogfgrte vaerdi af selskabets ejendom uden opskrivning udggr pr. 31. december 2019
TDKK 12.586.

Egenkapital

Virksomhedskapital

Primo 540.000 540.000
Ultimo 540.000 540.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Primo 44.814.491 43.886.451
Arets resultatandel 31.346.592 928.040
Ultimo 76.161.083 44.814.491

Overfort resultat

Primo 12.540.005 8.986.431
Overfogrt fra resultatdisponering 1.435.543 3.553.573
Ultimo 13.975.548 12.540.004
Egenkapital ultimo 90.676.631 57.894.495

Veasentlige aktiviteter
Selskabets vesentlige aktiviteter bestar primert at fungere som holdingselskab samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Eventualposter
Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af

sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstiende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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  hashsumC 1014a0b2huQ240028700/SHA512/EA5EA7A95F71E863E61808C1BF09D3580C81A5194337D2C9AC3BAF31DA048AD658A9EFE0575652D2350ECA0A50C5A88D20BC81549AC54815963E494E9A6662D9
  hashsumD 4820fc83NPQ240028700/SHA512/BD53B1934795B6B99AECCD4049F9C9804E22463F2D68030001E87272AA02914032F7D520FB3D82EBC26144CCD3645F7581C073E51C496AD1E17B75582E4B8D32
  hashsumE ca40e226mzP240028700/SHA512/20B397FD44FD994DA819B9DB4C71AE9EC9F2620524396B20E91ED6EC4ED47FA8F221D32B983B1DB053142F9036463CA625111F6EA5D152FFCDCE8B6A6D0777C9
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMyAxNDo1NDo0NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 h95JlW8yLJ4l9hkWrTjwzIVuBH4NdGMa11NY5ECnZEg=


 
ijt3bX7q7Iu6hq0i7kTA97KLz305vzTpg2GrV14fG84ShfnKQcmknWS9v2C+yXPEsoyW5fWYwBwb
+6wVQE8cewWOiI3CHj2JRs8LTe7g+4Uu9Mm34UE0mzuXyQ+IbRWhankNt/+08FR/6hp6vwbNKbal
tf7NX0NaIoo8onSUGjPeWdlZbcsSdnzbGA7y9QjMclNCPOwQdR4H+sTHRp70FZN/FQHPPaVZdpAO
pzC8MA7wf2XT6DKFJ5dDYAybqSQ4F3K382wwKldwPvivKb4+Lvcxr7k+Lo73xvDFkNB+IwMP9Sb1
Jnypt6vuBzbx3fEYC7e47knQi2eLSJKgbP5pdQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuMTE2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 8196762333944396648
  hashsumB 1014a0b2huQ240028700/SHA512/EA5EA7A95F71E863E61808C1BF09D3580C81A5194337D2C9AC3BAF31DA048AD658A9EFE0575652D2350ECA0A50C5A88D20BC81549AC54815963E494E9A6662D9
  hashsumC ca40e226mzP240028700/SHA512/20B397FD44FD994DA819B9DB4C71AE9EC9F2620524396B20E91ED6EC4ED47FA8F221D32B983B1DB053142F9036463CA625111F6EA5D152FFCDCE8B6A6D0777C9
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yNSAxMzozMzoxNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 wIjvMx2+ACMRpudgo8hwILH6dPMvqyuEOMvfUoEb4xw=


 
dTG4OrCGryWz4mVri2L79E+6A2XCeD4f3XouHdZ+ZK49jN3CwzvXj03ioMABgI+0hFze/6f2h9dA
N9Eh1nCEVe2GXQBRKBeerxZJTJtf7o27rZ+UrTvJdGdE5bPSfGmK/Y6bW0ODshWlL7XJRQjohdZD
oWIR/+c9VQa0xHhs1gsxZVsl3NftIFKUNMF36u3JNI9aRo+SKjFUKl+45jNLuxBoiDkjywwhc+ad
TjGug4gQgvm6zBWoNIH4eP05AqiLvdEp0EZqOS11z8B2ILIJmh4bFL7N79r0KVDsyp28P0GaN4Ni
fbDtHqYHShXmAwsO4WWbrYazLhdsD09uDccXug==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -5264082970481847754
  hashsumB 1014a0b2huQ240028700/SHA512/EA5EA7A95F71E863E61808C1BF09D3580C81A5194337D2C9AC3BAF31DA048AD658A9EFE0575652D2350ECA0A50C5A88D20BC81549AC54815963E494E9A6662D9
  hashsumC ca40e226mzP240028700/SHA512/20B397FD44FD994DA819B9DB4C71AE9EC9F2620524396B20E91ED6EC4ED47FA8F221D32B983B1DB053142F9036463CA625111F6EA5D152FFCDCE8B6A6D0777C9
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yNSAxMjo0NzoyOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 hqp8C7nVrFY3Tnn3poRoEjRIm6Tr+ZtxK1XFokdX6ck=


 
Yrtt4kiGYZxtvr9Kxx8DqT6RlyJCP+YaUNNnmjtEiu2fNaZjvPIkuQdLUEqiWqpZB1z2IAj5eIzu
+tN+rYwcBOfEqX3cqbDfzX9A7XQKvFltl75gw5t8w0GabPRSRPPd59Axg6ys3CpvkNzPCbfxgfwf
guFv41KkImA1x1v9xxWn9RrFbUL1+DsxLiE+IZL8J1nBAHZSmsyUKx2joOewZ6GGqs7NusxxmS8b
IG+AwiOjh2TLF+e/qPdpaGs+cRS62OUPNzDM10kfxp+sH8Afz30/8U0/713aFHOSlamgA6cVZ/2t
kmDVsTFLuir5g25caPw8HhbqJF0YcIQmajZiCw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuMTA2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 6847453371445323986
  hashsumB 1014a0b2huQ240028700/SHA512/EA5EA7A95F71E863E61808C1BF09D3580C81A5194337D2C9AC3BAF31DA048AD658A9EFE0575652D2350ECA0A50C5A88D20BC81549AC54815963E494E9A6662D9
  hashsumC ca40e226mzP240028700/SHA512/20B397FD44FD994DA819B9DB4C71AE9EC9F2620524396B20E91ED6EC4ED47FA8F221D32B983B1DB053142F9036463CA625111F6EA5D152FFCDCE8B6A6D0777C9
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yNCAwNzo1NDozNyswMjAw
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