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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for regnskabsiret 2016 for G.V.L.
Gruppen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansiclle stilling pr. 31. deccmber 2016 samt af resuliatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsdret 2016,

Selskabets 4rsrapport for 2016 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28. april 2017

Dircktion

Allan Pagh Hansen

Poul
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i G.V.L. Gruppen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for G.V.L. Gruppen A/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2016 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 28. april 2017

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

stafsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for G.V.L. Gruppen A/S for regnskabsiret 2016 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopgorelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som mélevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- ¢eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen 1 posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestdr af lejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i1 det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med ovrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pad egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kebspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pid balancedagen til en uafhengig keber. Dagsverdien
opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den bogferte nettoindtjening for indevearende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte
ejendomme pé grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pé tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopgarelsen.
Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre veardi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Séfremt den regnskabsmeassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overfores til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes éarligt for indikationer péa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaclse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gazldsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser madles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Side 8



Resultatopgerelse 1. januar-31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 565.033 231.267
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 6.999.853
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT 565.033 7.231.120
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.725.222 33.093.815
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -297.839 171.334
Andre finansielle indtaegter 295.500 97.954
Ovrige finansielle omkostninger -37 -455
RESULTAT FOR SKAT 3.287.879 40.593.768
Skat af arets resultat -189.309 -1.614.039
ARETS RESULTAT 3.098.570 38.979.729

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 2.427.383 33.265.149
Forslag til udbytte for regnskabséret 3.098.570 0
Overfort resultat -2.427.383 5.714.580
Disponeret i alt 3.098.570 38.979.729
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Balance pr. 31. december

2016 2015

AKTIVER
. Grunde og bygninger 10.000.000 10.000.000
Materielle anlzegsaktiver i alt 10.000.000 10.000.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 43.626.364 40.901.142
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.957.870 2.230.709
Finansielle anlzegsaktiver i alt 45.584.234 43.131.851
ANLAGSAKTIVERI ALT 55.584.234 53.131.851
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 500.000 0
Andre tilgodehavender 5.393.454 5.097.954
Tilgodehavender i alt 5.893.454 5.097.954
Likvide beholdninger 9.038 96.242
Likvide beholdninger i alt 9.038 96.242
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 5.902.492 5.194.196
AKTIVERTALT 61.486.726 58.326.047
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Balance pr. 31. december

2016 2015

PASSIVER

2. Egenkapital
Virksomhedskapital 540.000 540.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 37.560.676 38.147.244
Overfort resultat 8.970.291 8.383.722
Udbytte for regnskabsaret 3.098.569 0
EGENKAPITAL I ALT 50.169.536 47.070.966
Hensattelser til udskudt skat 1.570.478 1.552.258
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.570.478 1.552.258
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 1.581.500
Geld til tilknyttede virksomheder 9.555.414 7.934.954
Geld til associerede virksomheder 0 93.930
Selskabsskat 171.089 87.230
Anden geeld 20.209 5.209
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.746.712 9.702.823
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 9.746.712 9.702.823
PASSIVER I ALT 61.486.726 58.326.047

3. Vasentlige aktiviteter
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Noter

1. Grunde og bygninger
Under materielle anlaegsaktiver er selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Vardiansattelsen  af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter

normalindtjeningsmodellen.

Vazrdiansattelsen af investeringsejendomme er i aret 2016 baseret pd en afkastprocent 6

%.

Veardianszttelsen af investeringsejendommene har indflydelse pd sivel egenkapital som
drets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i &ret
2016 have medfert en andret vaerdiansattelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis

t.kr. -825 og t.kr. 845.

. Vasentlige aktiviteter

2016 2015
. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 540.000 540.000
Ultimo 5490.000 540.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode
Primo 38.147.244 4.882.095
Arets resultatandel 2.427.383 33.265.149
Foreslaet udbytte -3.013.951 0
Ultimo 37.560.676 38.147.244
Overfoart resultat
Primo 8.383.723 2.669.142
Overfort fra resultatdisponering -2.427.383 5.714.580
Udbytte fra tilknyttede virksomheder 3.013.951 0
Ultimo 8.970.291 8.383.722
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret 3.098.569 0
Ultimo 3.098.569 0
Egenkapital ultimo 50.169.536 47.070.966

Selskabets hovedaktivitet bestdr i primeert at drive holdingselskab og have aktiviteter i

tilknytning hertil.
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