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Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Lucernemarken
10 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2022 ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 22. april 2022
Direktion:

Christian Skov Nielsen Kent Lgvschall Jergensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2021

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 22. april 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Emil Overlund
statsaut. revisor
mne47833
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2021

Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Lucernemarken 10, 5260 Odense S

37528463

9. marts 2016

Odense

1. januar - 31. december

Christian Skov Nielsen
Kent Lgvschall Jergensen
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Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pd 118.614 kr. mod et overskud pa
134.258 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
615.392 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfeort resultat

Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
207.247 226.558
-35.412 -35.412
171.835 191.146

134 466
-19.901 -19.486
152.068 172.126
-33.454 -37.868
118.614 134.258
118.614 134.258
118.614 134.258
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
1.862.214 1.897.626
1.862.214 1.897.626
1.862.214 1.897.626

41.078 35.430

0] 484

41.078 35.914
253.829 179.762
294.907 215.676
2.157.121 2.113.302
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Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2021 2020
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 565.392 446.778
Egenkapital i alt 615.392 496.778
Gealdsforpligtelser
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 963.829 1.035.716
Deposita 52.500 52.500
1.016.329 1.088.216
Kortfristede gaeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 71.862 71.623
Geeld til tilknyttede virksomheder 394.235 345.346
Skyldigt sambeskatningsbidrag 39.102 43.515
Anden geld 20.201 67.824
525.400 528.308
Gealdsforpligtelser i alt 1.541.729 1.616.524
PASSIVER | ALT 2.157.121 2.113.302

o ~NN

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Anpartskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 312.520 362.520
Overfert via resultatdisponering 0 134.258 134.258
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 446.778 496.778
Overfert via resultatdisponering 0 118.614 118.614
Egenkapital 31. december 2021 50.000 565.392 615.392
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Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen omfatter arets indtagter ved udlejning af selskabets ejendom.

Lejeindteegterne periodiseres og medtages, safremt de kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Der foretages ikke afskrivninger pa grunde

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.
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Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over Ianeperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2021

kr. 2021 2020
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilkknyttede virksomheder 5.024 6.235
Andre finansielle omkostninger 14.877 13.251
19.901 19.486
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 39.102 43.515
Arets requlering af udskudt skat -5.648 -5.647
33.454 37.868
Materielle anlaeegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2021 2.056.981
Kostpris 31. december 2021 2.056.981
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 159.355
Afskrivninger 35.412
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 194.767
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 1.862.214
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2021 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.035.691 71.862 963.829 672.114
Deposita 52.500 0 52.500 0
1.088.191 71.862 1.016.329 672.114
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Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Secura Holding ApS som administrationsselskab og hafter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2016 samt
for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 9. marts 2016 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.036 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 1.862 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 450 t.kr., der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger.
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xuRWlffwoBj1dEvj/SrNZHvp8hS+ZdaN4V8di6oCak58ehvOgDS7Gssnds0v0MvXnDWLMMzhT4vJ
jIII1x0MOZlP/oIPzN33NoyZJQkZ0pALitoUP1oy8CZ6MNWyuFFvfTDeoEfMEUVLLnw72wN5UjY9
qKCltt1s078j1imACucisE8XAjoKhLld2QzTaMh743z4Lag5Tbn1M7q5YVAcy1LQat+Xk/f7P8Yj
M58x0jcMh+ux6idREirPVnthEbHeAwv7ytjoZA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMC4wLjExODUuNDQ=
  signingRequestId MTI1NTY3MzM=
  document_digests 
  _challenge MEo2UFktQUc2Q0UtNVVZUUUtUU5UU00tN0NFR1EtMkVNTkk=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yNiAwNjoxMzo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 3uw8igAVytqnM52g4OipWrPuZW1WCmJ8L1d2pDNP9nE=
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bByvdNczEPtV67rUD0lNKTshapkQmffvEDw0GN2rJbY1iw+Dv0qcFbPre/yd4Sv9Qy0NW503yVod
tokWoH0upzQv/AUnSJY1YvUCdu+imyVmPWFiq2myCHZfzpbCRKSoMv6W4QIzvQK5teViSSWPf5cj
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fILAFHDH2E3r4WxKIPSgvBplqHQ68WgCL4ChII0nfoOQEX4q3/X31zfOSClaIaUvCbM/2CxAFhP8
CwfJ2wlBRAB+BRnCb9ZQFbj8VVil8QDeHQEv75q5eWpx96Bh5wjviuT9XQ2WZtxSPBgofhYiZL6D
hI1wJejwYw1opdE85uMLQFXwRSB1Kzc6WkD2b7ts+5T2WT+7sDzOGxapxdJcDbVn7yj7ph8ELiN9
MMlEP4PYoaIenChaHJ+bqIgyDRAE1zZrOmy8ZBgjyU+urPoaN4AK8T4BGs5gkVbe7TtqNYjRv6EB
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