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Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2017

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Ejendomsselskabet Lucernemarken
10 ApS for regnskabsaéret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandiler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. maj 2018
Direktion:
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Den uafhaengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 p& grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som | har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgaerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorioven
og F3R - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere neojagtigheden eller fuldstndigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 30. maj 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Arsrapport 2017

Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS
Lucernemarken 10, 5260 Odense S

37528463

9. marts 2016

Odense

1. januar - 31. december

Christian Skov Nielsen
Kent Levschall Jergensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Faborgvej 44, 5700 Svendborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa 105.432 kr. mod et overskud pa
30.630 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pd
186.062 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgarelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS

Arsrapport 2017

2017 2016

12 mdr. 10 mdr.
197.612 129.355
-35.412 -17.707
162.200 111.648
0 41
-27.030 -72.420
135.170 39.269
-29.738 -8.639
105.432 30.630
105.432 30.630
105.432 30.630




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

S Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
2.003.862 2.039.274
2.003.862 2.039.274
2.003.862 2.039.274
18.376 12.641
2.633 0
21.009 12.641
21.009 12.641
2.024.871 2.051.915
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2017 2016
PASSIVER
Egenkapital
6 Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 136.062 30.630
Egenkapital i alt 186.062 80.630
Galdsforpligtelser
7 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.252.739 1.323.659
1.252.739 1.323.659
Kortfristede galdsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 71.585 72.250
Geeld til banker 20.669 65.533
Geeld til tilknyttede virksomheder 435.294 465.514
Skyldig selskabsskat 35.473 21.280
Anden gzld 23.049 23.049
586.070 647.626
Geldsforpligtelser i alt 1.838.809 1.971.285
PASSIVER | ALT 2.024.871 2.051.915

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
kr. Anpartskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 9. marts 2016 50.000 0 50.000
Overfort via resultatdisponering 0 30.630 30.630
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 30.630 80.630
Overfort via resultatdisponering 0 105.432 105.432
Egenkapital 31. december 2017 50.000 136.062 186.062
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lucernemarken 10 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang har fundet sted.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pd veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets lab, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p& materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Ved aendring i restvaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gzldende sat-
ser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-

kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilflde, hvor opgerelse af skat-
tevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

2017 2016
kr. 12 mdr. 10 mdr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 8.500 7.514
Andre finansielle omkostninger 18.530 64.906

27.030 72.420
Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 35.473 21.280
Arets requlering af udskudt skat -5.735 -12.641
29.738 8.639
Materielle anlaagsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2017 2.056.981
Kostpris 31. december 2017 2.056.981
Af- 0og nedskrivninger 1. januar 2017 17.707
Afskrivninger 35.412
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 53.119
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 2.003.862

Anpartskapital
Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 50.000 kr. det seneste &r.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Langfristede galdsforpligtelser
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2017 naste &r andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 1.324.324 71.585 1.252.739 966.398
1.324.324 71.585 1.252.739 966.398

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Secura Holding ApS som administrationsselskab og hafter solidarisk
med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2016 samt
for kildeskat pa renter, royaities og udbytter, som forfalder til betaling den 9. marts 2016 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.445 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 2.004 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt 450 t.kr., der giver pant i ovenstiende grunde og
bygninger.
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