FOKUS ASSet Management A/S

Bomhusvej 13, 1. th.,,
2100 Kgbenhavn &

CVR-nr. 37 52 77 50

Arsrapport for perioden 10. marts — 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
virksomhedens ordinzere generalforsamling den

28. april 2017 \(ﬁt‘
Tonny Nielsen bﬁ@

dirigent




Fokus Asset Management A/S
Arsrapport 2016
CVR-nr. 37 52 77 50

Indhold
Ledelsespategning
Den uafhasngige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Virksomhedsoplysninger
Beretning

Arsregnskab 10. marts — 31. december
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

N o O w N

11
12



Fokus Asset Management A/S
Arsrapport 2016
CVR-nr. 37 52 77 50

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Fokus
Asset Management A/S for perioden 10. marts — 31. december 2016.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
virksomhedens aktiviteter for perioden 10. marts — 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redeggarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, 28. april 2017

Direktion:

e \HO

Tonny Nielsen

Bestyrelse:
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2 \ E‘( A | 'lf *LC/ ; :

Morten Madsen Tonny Niefsen Peter Mollerup

formand



kPG

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Fokus Asset Management A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fokus Asset Management A/S for perioden 10.
marts — 31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet
af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 10. marts — 31. december 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af virksomheden i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
virksomhedens evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive
en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

— opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol.

—tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmasssige skan og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnéaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortssette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gegre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at virksomheden ikke lzengere kan fortsaette driften.
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— tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 28. april 2017
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

s P Shoneu

Henrik O. Larsen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning
Virksomhedsoplysninger

Fokus Asset Management A/S
Bomhusvej 13, 1. th.
2100 Kgbenhavn &

CVR-nr: 37527750

Stiftet: 10. marts 2016
Hjemstedskommune: Kabenhavn
Regnskabsperiode: 10. marts — 31. december
Bestyrelse

Morten Madsen, formand
Tonny Nielsen
Peter Mollerup

Direktion
Tonny Nielsen

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfaergevej 28

2100 Kgbenhavn @

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes 28. april 2017, pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning
Beretning

Virksomhedens hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af forvaltning af ejendomme for finansielle investorer samt
radgivning i alle ejendomsrelaterede problemstillinger.

Arets resultat
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa 4.074 tkr. Selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 4.574 tkr.

Resultatet for 2016 anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsregnskabet.
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Arsregnskab 10. marts — 31. december

Resultatopgorelse
tkr. Note 2016
Nettoomsaetning 21.751
Andre eksterne omkostninger -4.229
Bruttoresultat 17.522
Personaleomkostninger 2 -12.072
Af- og nedskrivninger -159
Resultat af primaer drift 5.291
Finansielle indtaegter 3 14
Finansielle omkostninger -73
Resultat for skat 5.232
Skat af arets resultat -1.158
Periodens resultat 4.074
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte 2.000
Overfart overskud 2.074
4.074
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Arsregnskab 10. marts — 31. december

Balance

tkr. Note 2016
AKTIVER

Anlagsaktiver

Immaterielle anlaagsaktiver

Software 410
410

Materielle anlagsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 269
269

Anlaegsaktiver i alt 679

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.719
Andre tilgodehavender 206
Tilgodehavende selskabsskat 253

5.178
Likvide beholdninger 4.159
Omsatningsaktiver i alt 9.337
AKTIVERI| ALT 10.016
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Arsregnskab 10. marts — 31. december

Balance

tkr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Anden gaeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Note 2016

500
2.000
2.074
4.574

11
1"

466
4.965
5.431

5.431
10.016
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Arsregnskab 10. marts — 31. december

Egenkapitalopgorelse

Foreslaet
tkr. Selskabskapital Overfgrt resultat udbytte | alt
Egenkapital 10. marts 2016 500 0 0 500
Overfert via resultatdisponering 0 2.074 2.000 4.074
Egenkapital 31. december 2016 500 2.074 2.000 4.574

Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen siden stiftelse.
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Arsregnskab 10. marts — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fokus Asset Management A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
regnskabsklasse.

Arsrapporten indeholder ingen sammenligningstal, da det er selskabets forste
regnskabsar.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af tjenesteydelser, hvilket omfatter honorar fra forvaltning og
administration samt transaktioner, indregnes i nettoomsaetningen i takt med, at
ydelsen leveres, og nér det er sandsynligt, at skonomiske fordele vil tilga selskabet, og
nar sadanne indtaegter kan opggres palideligt.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter distributionsomkostninger og omkostninger i
forbindelse med salg, administration, kontorlokaler, operationelle leasingaftaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, herunder feriepenge, pension og andre
sociale omkostninger mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter og geeld og transaktioner i
fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af
koncernens danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i
sambeskatningen fra overtagelsesdatoen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som
folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. |
tilkknytning  hertii  modtager virksomheder med skattemeessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til

12
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Arsregnskab 10. marts — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

nedsacttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat, og aendring i udskudt skat
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balance

Materielle anlagsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter
endt brugstid. Afskrivningsgrundlaget fordeles linezert over den forventede brugstid,
der er skennet, som falger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En endring behandles som et
regnskabsmaessigt sken, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortieneste og tab ved salg af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige
veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Immaterielle anlagsaktiver

Software males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget fordeles linezert over den forventede brugstid, der er skagnnet,
som fglger:

Software 3ar
Fortieneste og tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen

mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige
veerdi pa salgstidspunktet.
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Arsregnskab 10. marts — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver vurderes
arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert
enkelt aktiv henholdsvis gruppe af forbundne aktiver. Der foretages nedskrivning fil
genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris eller
kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen inkl. forventede
nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af
forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den
ordinsere generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt
for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat
vedrgrende tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser
opgjort pa baggrund af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Arsregnskab 10. marts — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst

som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen henholdsvis egenkapitalen.

Personaleomkostninger

tkr. 2016

Gager og lgnninger 11.268

Pensioner 766

Andre omkostninger til social sikring 38
12.072

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 20

Finansielle indtagter
tkr. 2016

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 14
14

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatning med Value Added ApS og heefter derfor solidarisk for
afregning af selskabsskatten.

Resterende operationelle leasingforpligtelser pa balancetidspunktet forfalder inden for
2-3 armed i alt 3.009 tkr.
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