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Dansk Erhvervsudleje A/S
o .
Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2020 -
31. december 2020 for Dansk Erhvervsudleje A/S.
Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for

regnskabsdret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den

Direktion

Michael Bolt

Bestyrelse

Kennet Zimmermann Tove Annelise Bolt Michael Bolt
Medlem Medlem Medlem
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Dansk Erhvervsudleje A/S
Revisors erkloering om opstilling af drsregnskalb

Til den daglige ledelse i Dansk Erhvervsudleje A/S

Vi har opstillet &rsregnskabet for Dansk Erhvervsudleje A/S for regnskabsdret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 pd grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og prcesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med d&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstilling af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstoendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med darsregnskabsloven.

Fredericia, den

Regnskabsfabrikanten
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38980149

Allan Bernhard
Registreret revisor
mne33679
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Dansk Erhvervsudleje A/S
Ledelsesberetning

Selskabets vcesentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste aktiviteter bestdr i ejendomsinvestering og udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsdret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et
resultat pd kr. 614.164, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pd
kr. 5.300.574, og en egenkapital pd kr. 1.284.887.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der
ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsdret, som er af s& voesentlig karakter, at det
krcever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nadvendiggjort en roekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan & store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvcerende ikke direkte bergrt af de
gennemferte restriktioner.

Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere
tiltag for at dcemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. | et sGdant scenarie kan selskabet ogsé blive pdvirket negativt. Myndighederne har
dog allerede igangsat flere gkonomiske stgttetiltag, og mé forventes at gennemfares yderligere
stgttetiltag i filfcelde af et lcengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af
restriktionerne.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indfarte restriktioner har ikke i betydende grad pévirket
drets aktiviteter og skonomiske udvikling.
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Resultatopgarelse

Note
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsvcerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtcegter af andre kapitalandele,
veerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlcegsaktiver

Andre finansielle indtcegter
Finansielle omkostninger 1
Resultat fer skat

Skat af drefs resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering

2020 2019

kr. kr.
124.229 94.854
-22.000 0
261.403 56.295
363.632 151.149
401.908 12.092
100.937 6.443
-39.379 -23.169
827.098 146.515
-212.934 -78.350
614.164 68.165
614.164 68.165
614.164 68.165
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Balance 31. december 2020

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 2
Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vcerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omscetningsaktiver

Aktiver

2020 2019

kr. kr.
2.627.698 2.366.295
2.627.698 2.366.295
25.000 0
2.156.288 1.652.092
2.181.288 1.652.092
4.808.986 4.018.387
11.250 0

0 10.000

16.530 0
27.780 10.000
109.320 14.995
109.320 14.995
354.488 137.082
491.588 162.077
5.300.574 4.180.464
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat

Egenkapital

Henscettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld fil kreditinstitutter

Geeld fil banker

Anden gceld

Geeld fil viksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gceldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og fienesteydelser
Selskabsskat

Anden gceld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geeld fil virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantscetninger
Akftiver indregnet fil dagsvcerdi

Note

N O~ 0 M

2020 2019

kr. kr.
500.000 500.000
784.887 170.723
1.284.887 670.723
370.766 200.546
370.766 200.546
515.358 550.594
600.656 620.990
71.530 120.287
1.877.915 1.560.915
3.065.459 2.852.786
103.000 103.000
14.243 11.263
38.171 0
218.947 197.137
205.101 145.009
579.462 456.409
3.644.921 3.309.195
5.300.574 4.180.464
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Noter
2020 2019
1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 39.379 23.169
39.379 23.169

2. Investeringsejendomme
Den regnskabsmcessige voerdi uden opskrivninger udger pr. statusdagen kr. 1.986.930.

3. Langfristede gceldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 515.358 35.000 360.000
Geeld til banker 600.656 20.000 510.000
Anden gceld 71.530 48.000 0
Geeld fil viksomhedsdeltagere og ledelse 1.877.915 0 1.877.915
3.065.459 103.000 2.747.915

Der foreligger ingen konkrete afdragsaftaler pd goelden fil viksomhedsdeltagere og ledelse.

4. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme madiles til dagsveerdi pd grundlag af en afkastbaseret
dagsveerdiberegning og er forbundet med en vis usikkerhed.

5. Eventualforpligtelser
Selskabets samlede eventualforpligtelser udgear pr. statusdagen t.kr. 685.

6. Sikkerhedsstillelser og pantscetninger

| selskabets investeringsejendomme er der tinglyst pant nom. i alt t.kr. 1.240. Den
regnskabsmcaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger pr. statusdagen t.kr. 2.628.

7. Aktiver indregnet til dagsvcerdi
Arets urealise-

rede fortj.
Vcerdi ultimo indreg-
indregnet i net i resultat-
balancen opgerelsen
Barsnoterede aktier 109.320 95.592
Investeringsejendomme 2.627.698 261.403
K/S-andele 2.029.000 401.908
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Anvendt regnskabspraksis

Begnskabsqusse
Arsrapporten for Dansk Erhvervsudleje A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i fornold til tidligere Ar.

Bapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjeneste indeholder netftoomscetning, andre driftsindtcegter og eksterne omkostninger.

Nettoomscetning

Nettoomscetning indregnes i resultatopgarelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden &rets udgang, og s&fremt indtcegten kan opgeres pdlideligt og forventes
modtaget. Nettoomscetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag aof
rabatter i forbindelse med salget.

Dagsvcerdiregulering af investeringsaktiver og -gceld
Reguleringer af investeringsaktiver mailt fil dagsveerdi indregnes som selvstcendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle indtoegter og omkostninger indeholder renteindtcegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vcerdipapirer,
modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillceg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtige indkomst og &rets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrarer
egenkapitalbevoegelser. Aktuel og udskudt skat vedragrende egenkapitalbevoegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opnd
afkast af den investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes p& erhvervelsestidspunktet fil kostpris med fillceg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme mdles efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaoessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgearelsen. Ved beregning af dagsvcerdien

-117 -
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Anvendt regnskabspraksis

anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor pd 4,5-6,0% ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af eiendommen. | det omfang, der er tigoengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvcerdi.

Andre finansielle anlcegsaktiver
Andre vcerdipapirer og kapitalandele bestdende af K/S-anparter og andre kapitalandele,
males til en vurderet dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris. Det svarer i al voesentlighed til nominel veerdi,
reduceret med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter bankindestdender og/eller kassebeholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rcekke gvrige egenkapitalposter, der kan
veere lovbestemte eller fastsat i vedtoegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemaessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcoerdien af fremferselsberettigede skattemcessige
underskud, indregnes med den vcerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat af fremtidig indfjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i viksomheder
inden for samme juridiske skafteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere gceldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle gceldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles fil amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vcerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

-12-
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskalbsdér

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Telefon
E-maiil
Hjemmeside
CVR-nr.

Pengeinstitut

Dansk Erhvervsudleje A/S
Lgnstrupvej 3

4600 Kgge

37527424

10. marts 2016

1. januar 2020 - 31. december 2020

Kennet Zimmermann
Tove Annelise Bolt
Michael Bolt

Michael Bolt

Regnskabsfabrikanten
Godkendt Revisionsaktieselskab
Vejlevej 12

7000 Fredericia

71995545
mail@regnskabsfabrikanten.dk
www.regnskabsfabrikanten.dk
38980149

Nordea Bank
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Dansk Erhvervsudleje A/S
o .
Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2020 -
31. december 2020 for Dansk Erhvervsudleje A/S.
Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for

regnskabsdret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den

Direktion

Michael Bolt

Bestyrelse

Kennet Zimmermann Tove Annelise Bolt Michael Bolt
Medlem Medlem Medlem

This document has esignatur Agreement-ID: 803dd085xNX241976177







Dansk Erhvervsudleje A/S
Revisors erkloering om opstilling af drsregnskalb

Til den daglige ledelse i Dansk Erhvervsudleje A/S

Vi har opstillet &rsregnskabet for Dansk Erhvervsudleje A/S for regnskabsdret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 pd grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og prcesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med d&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstilling af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstoendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med darsregnskabsloven.

Fredericia, den

Regnskabsfabrikanten
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38980149

Allan Bernhard
Registreret revisor
mne33679
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Dansk Erhvervsudleje A/S
Ledelsesberetning

Selskabets vcesentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste aktiviteter bestdr i ejendomsinvestering og udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsdret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et
resultat pd kr. 614.164, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pd
kr. 5.300.574, og en egenkapital pd kr. 1.284.887.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der
ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsdret, som er af s& voesentlig karakter, at det
krcever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nadvendiggjort en roekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan & store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvcerende ikke direkte bergrt af de
gennemferte restriktioner.

Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere
tiltag for at dcemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. | et sGdant scenarie kan selskabet ogsé blive pdvirket negativt. Myndighederne har
dog allerede igangsat flere gkonomiske stgttetiltag, og mé forventes at gennemfares yderligere
stgttetiltag i filfcelde af et lcengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af
restriktionerne.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indfarte restriktioner har ikke i betydende grad pévirket
drets aktiviteter og skonomiske udvikling.
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Resultatopgarelse

Note
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsvcerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtcegter af andre kapitalandele,
veerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlcegsaktiver

Andre finansielle indtcegter
Finansielle omkostninger 1
Resultat fer skat

Skat af drefs resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering

2020 2019

kr. kr.
124.229 94.854
-22.000 0
261.403 56.295
363.632 151.149
401.908 12.092
100.937 6.443
-39.379 -23.169
827.098 146.515
-212.934 -78.350
614.164 68.165
614.164 68.165
614.164 68.165
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Balance 31. december 2020

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 2
Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vcerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omscetningsaktiver

Aktiver

2020 2019

kr. kr.
2.627.698 2.366.295
2.627.698 2.366.295
25.000 0
2.156.288 1.652.092
2.181.288 1.652.092
4.808.986 4.018.387
11.250 0

0 10.000

16.530 0
27.780 10.000
109.320 14.995
109.320 14.995
354.488 137.082
491.588 162.077
5.300.574 4.180.464
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat

Egenkapital

Henscettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld fil kreditinstitutter

Geeld fil banker

Anden gceld

Geeld fil viksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gceldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og fienesteydelser
Selskabsskat

Anden gceld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geeld fil virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantscetninger
Akftiver indregnet fil dagsvcerdi

Note

N O~ 0 M

2020 2019

kr. kr.
500.000 500.000
784.887 170.723
1.284.887 670.723
370.766 200.546
370.766 200.546
515.358 550.594
600.656 620.990
71.530 120.287
1.877.915 1.560.915
3.065.459 2.852.786
103.000 103.000
14.243 11.263
38.171 0
218.947 197.137
205.101 145.009
579.462 456.409
3.644.921 3.309.195
5.300.574 4.180.464
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Noter
2020 2019
1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 39.379 23.169
39.379 23.169

2. Investeringsejendomme
Den regnskabsmcessige voerdi uden opskrivninger udger pr. statusdagen kr. 1.986.930.

3. Langfristede gceldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 515.358 35.000 360.000
Geeld til banker 600.656 20.000 510.000
Anden gceld 71.530 48.000 0
Geeld fil viksomhedsdeltagere og ledelse 1.877.915 0 1.877.915
3.065.459 103.000 2.747.915

Der foreligger ingen konkrete afdragsaftaler pd goelden fil viksomhedsdeltagere og ledelse.

4. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme madiles til dagsveerdi pd grundlag af en afkastbaseret
dagsveerdiberegning og er forbundet med en vis usikkerhed.

5. Eventualforpligtelser
Selskabets samlede eventualforpligtelser udgear pr. statusdagen t.kr. 685.

6. Sikkerhedsstillelser og pantscetninger

| selskabets investeringsejendomme er der tinglyst pant nom. i alt t.kr. 1.240. Den
regnskabsmcaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger pr. statusdagen t.kr. 2.628.

7. Aktiver indregnet til dagsvcerdi
Arets urealise-

rede fortj.
Vcerdi ultimo indreg-
indregnet i net i resultat-
balancen opgerelsen
Barsnoterede aktier 109.320 95.592
Investeringsejendomme 2.627.698 261.403
K/S-andele 2.029.000 401.908

-10-
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Anvendt regnskabspraksis

Begnskabsqusse
Arsrapporten for Dansk Erhvervsudleje A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i fornold til tidligere Ar.

Bapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjeneste indeholder netftoomscetning, andre driftsindtcegter og eksterne omkostninger.

Nettoomscetning

Nettoomscetning indregnes i resultatopgarelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden &rets udgang, og s&fremt indtcegten kan opgeres pdlideligt og forventes
modtaget. Nettoomscetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag aof
rabatter i forbindelse med salget.

Dagsvcerdiregulering af investeringsaktiver og -gceld
Reguleringer af investeringsaktiver mailt fil dagsveerdi indregnes som selvstcendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle indtoegter og omkostninger indeholder renteindtcegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vcerdipapirer,
modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillceg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtige indkomst og &rets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrarer
egenkapitalbevoegelser. Aktuel og udskudt skat vedragrende egenkapitalbevoegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opnd
afkast af den investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes p& erhvervelsestidspunktet fil kostpris med fillceg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme mdles efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaoessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgearelsen. Ved beregning af dagsvcerdien

-117 -
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Anvendt regnskabspraksis

anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor pd 4,5-6,0% ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af eiendommen. | det omfang, der er tigoengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvcerdi.

Andre finansielle anlcegsaktiver
Andre vcerdipapirer og kapitalandele bestdende af K/S-anparter og andre kapitalandele,
males til en vurderet dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris. Det svarer i al voesentlighed til nominel veerdi,
reduceret med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter bankindestdender og/eller kassebeholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rcekke gvrige egenkapitalposter, der kan
veere lovbestemte eller fastsat i vedtoegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemaessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcoerdien af fremferselsberettigede skattemcessige
underskud, indregnes med den vcerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat af fremtidig indfjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i viksomheder
inden for samme juridiske skafteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere gceldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle gceldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles fil amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vcerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.
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  hashsumD 06d00224HMJ241976177/SHA512/1908A45672DA5DBDC50669163A6ECCBB918623426839252940BAC64D1D5E3D8739EBF02DA5DDCCD156A44A0580AAE48537F7E7AD90542EA6C6C21D4007556B06
  hashsumE 4c2b3aa3xks241976177/SHA512/5D9EF408449F4E37CDD5EA35F76A86A76BEA984F75FC8DF55F63F8ADC1E50AD74F3615E57F6ADC8540E4DF588CAE7519806CF4953FD267849BC16E270F1DE3A1
  hashsumF fb23c86eyWZ241976177/SHA512/6B96D594EB2E2382C422E16F251A2D5119E577DD1C27CE663AACD9458A7932CA8E45F6A52F3F0F1E291C017BF3A84229A7F6974AD3E385ABCDEFBBD98B21ACDA
  hashsumG b709dc1crwS241976177/SHA512/C6C56B5791E33FF7CE8B117E89076E89799FD844FE86C42C3E35DAD94DC34C249E63B25647393AB611992115650DA921842F4294F0046FFC9F024D62D320F7C1
  hashsumH 803dd085xNX241976177/SHA512/716751331EC3DB7770BF082219CF3F71CE5585A9AE93F10C8C877DCF0D6476598A233692D21D9EE12B1CEB8D69875387A9C56110DECEBF423F171076E89878F8
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yMiAxNDo1Njo0MSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 hct3IGqKSIBQzjuKP8eLQwrlxFWPV79kIJ1TlgaxfBI=


 
Jb8/5r+//8cPgqjAqPuRlO8P38x1Er8HyQ7spClWyykUTftDUslutHrHFBU05NVmTutjiX9KH1og
ekKUizwWsrIZxN/QdyDwePG5FpfOrD85pO4GvgnKppKMBTSpOV1tilbX3ptdMu84zAE6jg1WUCvu
7rOA4nLs0GE49L8gUsi/mLnnUBKo93D15ludB8UnxR45KWlpbHE5EfxGhdfWkY1uhnLI8Em0L9pM
mKwvZgZ+piTi7SIp81NHgtGYF+zY+c6WMTdxiJpA2Dqjr2jHLoOPxwwh4oGzaKkjBcCMftveLgio
gEL9m24cu/61njvo1fR8iFQ9tSkFrPge42wWQw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -2791070909404072892
  hashsumB 5ed820cauxu241976177/SHA512/7D4BFAB543286A5DC3773CE0B475B15044AC8699DB0B025D93412D617DF0F3CD925EAA9BDDD13A0DEF2E0214B645F71A3AF14216710A49126B58959E82E08FDF
  hashsumC 803dd085xNX241976177/SHA512/716751331EC3DB7770BF082219CF3F71CE5585A9AE93F10C8C877DCF0D6476598A233692D21D9EE12B1CEB8D69875387A9C56110DECEBF423F171076E89878F8
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yMiAyMDozODozOCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 YjGpkWSLLvFMo9jx6nBVFjy+bfBQ/W+4dfRYilY3D+c=


 
fhUy0TJDF4E22ikmszdC8Xzu8j8OrkUdXW5GmAOx+zD9Wq7Rta+gjVSfagBdwSWt0B4OnccDieUh
A9PuBAITL+aZUQD+uzR4G2CGWuQN/Pt8XZkurdDU7SQbP+9Z3Zf7ZqZh8RXhBP37zQNqHSMmbnLo
X2E9mHwb1Du3AJNpkHpgcIC/eOaj9D5xixMddsIiQ4ioPWW6fkQODpUDTwysNhZUw3HzJYNXfSYO
mZhhW97KUgtmIv4HTXaAkpFapjTBt05gziYuLb9ch1OwIgaklWM13eZF7xBdmEfERtTtnlcfeGWE
NHUvVrSzFYTdM0lFulIqYrLvlSEcWuSnzQFmsQ==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 709046218793544439
  hashsumB 44b37cafxPp241976177/SHA512/DFD4909BAC4E522CB7554F9EDBCD4C3F7B7FA45AC48C044424D2054CC246B1D5EEB69DA0D77C81AC6C4DA7D0C86AFD6DB33E0A4D8B83B89F02E04338AAA04326
  hashsumC 06d00224HMJ241976177/SHA512/1908A45672DA5DBDC50669163A6ECCBB918623426839252940BAC64D1D5E3D8739EBF02DA5DDCCD156A44A0580AAE48537F7E7AD90542EA6C6C21D4007556B06
  hashsumD 803dd085xNX241976177/SHA512/716751331EC3DB7770BF082219CF3F71CE5585A9AE93F10C8C877DCF0D6476598A233692D21D9EE12B1CEB8D69875387A9C56110DECEBF423F171076E89878F8
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yMiAxNToyODozMiswMTAw
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