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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for aret 2022 for Dansk Erhvervsudleje A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 14. april 2023

I direktion:

Michael Pedro Bolt

I bestyrelse:

Michael Pedro Bolt Thomas Have Worbech Tove Annelise Bolt

LEDELSESBERETNING

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har i arets lob bestdet i ejendomsinvestering, udlejning samt
konsulentvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ingen, idet der dog henvises til note 2 vedrerende veerdiansattelse af investeringsejendomme

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Aret resultat vurderer ledelsen som verende tilfredsstillende. Ledelsen vurderer selskabets
fremtidsudsigter for veerende gunstige, og der forventes et positivt resultat for neeste regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra statustidspunktet og frem til i dag efter vor overbevisning ikke indtradt forhold, som vil
kunne forrykke vurderingen af arsrapporten vaesentligt.

Penneo dokumentnggle: 7FW0OJ-3KOMG-HFS7C-2DPDV-JAKWS-6L5C7



REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Dansk Erhvervsudleje A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Dansk Erhvervsudleje A/S for regnskabsaret 2022 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 14. april 2023

Toldbodens Revision & Regnskab
CVR-nr. 12 83 88 40

Peter Bastholm(mne12315)
Reg. revisor, FSR — danske revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Dansk Erhvervsudleje A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
I bruttofortjeneste indgar indteegter fra konsulentvirksomhed, huslejer, ejendomsomkostninger samt
administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager.

Finansieringsindtagter

Indtegterne vedrerer kursgevinster og afkast pa veerdipapirer samt renteindtegter af
mellemveerender.

Finansieringsudgifter
Udgifterne vedrerer renter af prioritetslan og anden geeld samt kurstab pa andre veerdipapirer.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret geeldende skattesats.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudt skat
beregnes med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udleb er
geeldende pa det tidspunkt, hvor den forventes realiseret.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi. Dagsveerdien er udtryk for ejendommenes salgsveerdi
beregnet ud fra en afkastbaseret veerdianseettelse. Til vurderingen er anvendt en forrentningsprocent
pa mellem 4,5 % - 5,5 %.

Andre finansielle anlegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele bestar af K/S-anparter, der males til dagsveerdi i h.t. aflagte
arsrapporter for selskaberne.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Beholdningen males til selskabets indre veerdi.

Borsnoterede aktier
Beholdning males til statusdagens kurs.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter, geeld til leveranderer, gaeldsbreve, mellemvarende med
hovedaktioneer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPGOYRELSE

Bruttofortjeneste
Personaleudgifter

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver

RESULTAT FOUR FINANSIELLE POSTER
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anleegsaktiver

Andre finansielle indtaegter

Finansielle udgifter

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Som fordeles saledes:

Overforsel til naeste ar

Afsat udbytte for regnskabsaret

2021

tkr.
238.030 148
-91.186 -100
368.465 102
515.309 150
962.127 451
51.320 52
-117.820 -106
1.410.936 547
-264.908 -124
1.146.028 423
1.087.128 423
58.900 0
1.146.028 423
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i associerede virksomheder

Andre veerdipapirer og kapitalandele

FINANSIELLE ANLZAGSAKTIVER

ANLZAGSAKTIVERITALT

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende hos associeret virksomhed

TILGODEHAVENDER T ALT

Borsnoterede aktier

VZARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSAZATNINGSAKTIVERIT ALT

AKTIVERITALT

2021

tkr.
4.010.000 3.642
4.010.000 3.642
200.646 31
3.137.000 2475
3.337.646 2.506
7.347.646 6.148
26.572 22
224.388 254
250.960 276
333.847 327
333.847 327
131.506 15
716.313 618
8.063.959 6.766
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

Aktiekapital
Afsat udbytte for regnskabsaret

Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

Udskudt skat

HENSZATTELSER

Prioritetsgeeld
Anden geeld
Geeld til virksomhedsdeltagere

3 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERI ALT

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Geeld til selskabsdeltagere

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GZLDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

4 Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38
5 Eventualforpligtelser
6 Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

2021

t. kr.
500.000 500
58.900 0
2.294.859 1.208
2.853.759 1.708
734.000 489
734.000 489
1.013.688 1.068
741.935 997
2.014.180 1.962
3.769.803 4.027
60.000 60
13.000 30
257.587 157
375.810 295
706.397 542
4.476.200 4.569
8.063.959 6.766

Penneo dokumentnggle: 7FW0OJ-3KOMG-HFS7C-2DPDV-JAKWS-6L5C7



NOTER
2021
t. kr.
1 Personaleudgifter
Lon og gager 90.500 100
Sociale udgifter 686 0
Personaleudgifter i alt 91.186 100

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere udger: (2021:1).

2 Dagsverdiopgerelse af investeringsejendomme samt usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme, som indregnes i drsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag
af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendom-
menes fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommenes afkast er skennet

pa grundlag af eksisterende lejekontrakter.
Sken over afkastkrav er baseret pa registreringer og statistikker.

For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en @endring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte have til elendommene og dermed have en afsmit-
tende effekt pa ejendommenes veerdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering beheeftet

med vis usikkerhed.

Dagsvaerdien er udtryk for ejendommenes salgsveerdi beregnet udfra en afkastbaseret

veerdianseettelse. Til vurderingen er anvendt en forrentningsprocent pa 4,5 - 6 %.

3 Langfristede geeldsforpligtelser Restgeeld
Geeld efter
Lalt 5 dr
Geeld til selskabsdeltagere 1.662.915  1.662.915
Prioritetsgeeld 1.127.559 827.559
Anden geeld 741.935 741.935

3.532.409 3.232.409
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NOTER

4 Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter § 37 og § 38

Investeringsejendomme, erhversejerlejligheder

Borsnoterede aktier
K/S-andele

Kapitalandele i associerede virksomheder

5 Eventualforpligtelser

Veerdi ultimo
indregnet i

balancen

4.010.000
359.648
3.117.000
200.646

Restheeftelsen i selskabets K/S-andele udger kr. 565.000.

6 Pantehaftelser og sikkerhedsstillelser

Arets urealise-
rede fortjenes-
ter indregnet

i resultat-

opgerelsen

368.465

0
792.000
170.127

I selskabets investeringsejendomme er der tinglyst pant nom. i alt t. kr. 1.450. Den

regnskabsmeessige veerdi af pantsatte ejendomme udger pr. statusdagen t. kr. 4.010.
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