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Virksomhedsoplysninger
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Dansk Erhvervsudleje A/S
Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2018 -
31. december 2018 for Dansk Erhvervsudleje A/S.

Arsroppor‘ren afloegges i overensstemmelse med &rsregnskalbsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den

Direktion

Michael Bolt

Bestyrelse

Kennet Zimmermann Tove Annelise Bolt Michael Bolt
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Dansk Erhvervsudleje A/S
Revisors erkloering om opstilling af &rsregnskab

Til den daglige ledelse i Dansk Erhvervsudleje A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Dansk Erhvervsudleje A/S for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31.

december 2018 pd grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prcesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstilling af Arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med darsregnskabsloven.

Fredericia, den

Regnskabsfabrikanten
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38980149

Allan Bernhard
Registreret revisor
mne33679
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste aktiviteter bestdr i ejendomsinvestering og udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et
resultat pd kr. 71.704, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pd&
kr. 3.361.646, og en egenkapital p& kr. 602.557.
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsvcerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtcegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drefts resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Resultatdisponering

Note

2018 2017
kr. kr.
92.228 35.816
55.000 268.070
147.228 303.886
15.587 5.644
-21.732 -21.993
141.083 287.537
-69.379 -63.273
71.704 224.264
71.704 224.264
71.704 224.264
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Balance 31. december 2018

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 2
Materielle anlcegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver

Aktiver

2018 2017

kr. kr.
2.310.000 2.255.000
2.310.000 2.255.000
740.000 0
740.000 0
3.050.000 2.255.000
18.000 0

0 150.927

18.000 150.927
293.646 564.983
311.646 715.910
3.361.646 2.970.910
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Balance 31. december 2018

2018 2017

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 50.000
Overfert resultat 102.557 230.853
Egenkapital 602.557 280.853
Hensceftelser fil udskudt skat 122.196 63.273
Hensatte forpligtelser 122.196 63.273
Geeld fil kreditinstitutter 585.469 619.663
Geeld fil banker 640.924 660.464
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.185.915 1.160.915
Langfristede gceldsforpligtelser 3 2.412.308 2.441.042
Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser 55.000 55.000
Leverandegrer af varer og fjenesteydelser 7.406 7.406
Anden gceld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring 66.051 105.520
Geeld fil viksomhedsdeltagere og ledelse 96.128 17.816
Kortfristede gceldsforpligtelser 224.585 185.742
Geeldsforpligtelser 2.636.893 2.626.784
Passiver 3.361.646 2.970.910
Usikkerhed ved indregning og maling 4
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantscetninger 6
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Noter
2018 2017
1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 21.732 21.993
21.732 21.993

2. Investeringsejendomme
Den regnskabsmcaessige veerdi uden opskrivninger udger pr. statusdagen kr. 1.986.930.

3. Langfristede gceldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Gceeld til kreditinstitutter 585.469 35.000 430.000
Geeld til banker 640.924 20.000 540.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.185.915 0 1.185.915
2.412.308 55.000 2.155.915

Der foreligger ingen konkrete afdragsaftaler p& geelden til virksomhedsdeltagere og ledelse.

4. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme madles til dagsveerdi pd grundlag af en afkastbaseret
dagsveerdiberegning og er forbundet med en vis usikkerhed.

5. Eventualforpligtelser
Selskabets samlede eventualforpligtelser udger pr. statusdagen t.kr. 325.

6. Sikkerhedsstillelser og pantscetninger

| selskabets investeringsejendomme er der tinglyst pant nom. i alt t.kr. 1.240. Den
regnskabsmcessige veerdi af pantsatte ejendomme udger pr. statusdagen t.kr. 2.310.
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Dansk Erhvervsudieje A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virkksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i fornold til tidligere ér.

Eapporteringsvaluia
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Resultatopgearelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjeneste indeholder nettoomscetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomscetning

Nettoomscetning indregnes i resultatopgarelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kegber har
fundet sted inden d&rets udgang, og s&fremt indtcegten kan opgares pdlideligt og forventes
modtaget. Nettoomscetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatteri forbindelse med salget.

Dagsvcerdiregulering af investeringsaktiver og -gceld
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsdret. Finansielle indtcegter og omkostninger indeholder renteindtcegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vcerdipapirer,
modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillceg og godtgearelser under acontoskatteordningen.

Skat aof drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrarer
egenkapitalbevaoegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevoegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes p& erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillceg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige Idneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
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Dansk Erhvervsudleje A/S

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme mdles efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaoessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgearelsen. Ved beregning af dagsvcerdien
anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor pd 4,5-6,0% ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af elendommen. | det omfang, der er tiigoengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgdr disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvecerdi.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele bestdende af K/S-anparter, males til en ansidet
dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tigodehavender mdles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi,
reduceret med nedskrivninger til imadegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter bankindestdender og/eller kassebeholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en racekke gvrige egenkapitalposter, der kan
veere lovbestemte eller fastsat i vedtcegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien af fremferselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den vecerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skafteforpligtelser i viksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdikfion.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle gceldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel voerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS41LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzI0NzAxNzE4NzM4MTIxODkxNw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD OWVjNmJiMTFaU3l3MTk5MTUyMzMvU0hBNTEyLzMyMTI1MTREMTAxNzk4QkUxMTc3NEM0RUVEQkE4QkQzODU4MkIzMkJENTI3MTcwQ0U0RkQ3QkM4RTBDOUNFQTE0RDEyMkE5NzI2NzM3MEM5QUYxOThDN0QwQzQzNEMwNkNDRTM0RkVFNjAyNDBBNEI5OEQ5N0M4MUZCQzU5MjM2
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAwMyAwOToyNzo1OSBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC ZTJiYWNkYjFnc1JxMTk5MTUyMzMvU0hBNTEyL0IwNTlFQjMwOEJENTE4QTM4MjBCMzNGN0VBNjczMjY2MENGNzlDQjg1NEMyOUE2ODM0Rjc0NkYyMEJFQUMxMDFDNEIyRTY3NzNBREZBMDQ1NjYwNDVCMzIwN0M2OUIyOEMzQjE0Nzc5Rjk0RTYxMkRBNjI2RkEzNDU2NTYwRDRD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MWZjMmE5MGZ6VGtOMTk5MTUyMzMvU0hBNTEyL0VDQTQ1MjI4RUNDMjg5MDZERUE2NEJEMzA0MTNCQzUyRjAzMTBFNzU0NTc4RjBEQUZDQTFBQzdDNEE0MEI5REJFNUZCMzYwMjQxQTEwRTM5OUE0NkJFRjk2MDRDNjAyQjM3QzE5OTg1MEM4NTY4M0NBQUUwRUY0OEFFRTJENDQx




  
 
 
 
 
 
 ebFEJCLjpo9G9UJC0L4dqS2u8233yfl4vQqoPTZU3OE=


 
g1P2CfgyvSz6pprUWr0cLl/4QOB4xp4Y6IpHheuVuXQ9/R6Yq/y8l/E1LHEY4YHOHKj0nkZG1+EL
yfrcWJl+T6xSTwyvp8DjeMO98Gv8edghWoY/WmKqqHKDm4wAKCiJPK5EhjHU6Wx3POLagIsPmOxL
ic2XLcrS0QRUO2i5WrGTHezez6PD+4NSBAZdG/hdbjgW0ubkcazCgnZhTk3LkrHQU02uFQytb/nb
HZQhf/geDeefjCQguSKgF6qxctczTjlILTOknrkof+Tb46juh8e1oTZY8y8Tf3GKCPVjmEoQ4Iup
JBWWP7C4WyhAdNEUZLmXjr7wf/ECiJ4y9hY90Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8xXzQgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -4314947897540376042
  hashsumB e2bacdb1gsRq19915233/SHA512/B059EB308BD518A3820B33F7EA6732660CF79CB854C29A6834F746F20BEAC101C4B2E6773ADFA04566045B3207C69B28C3B14779F94E612DA626FA3456560D4C
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMyAwODoyMTowNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 t7oq5m8j6BtLLHrKIRCBi4M6ISX5P/ytSYrAaovhsto=


 
FaEpTfYFpxwlZpAW4rSIx3Jj43bLEQF3r3E3xsfFY/wSHSvXTizcVV3ojEy0PP/3KPe/6lkgBvNb
BfrMY7363vgEggnLSD1e9sEyEFOEY05l8nUYjcGiKjgIxFrJqRnqyZZ8BcJ6oJyXWAKhXUcsNktr
eIrBL0MqZZmTTKX9ZUvRssFGszpbHMHux3uQt5GcE2uocbAnwlXzsG7qa1Yn/cjybOnMJOkordnQ
f9Wjp4c2wMBRHC6K4KAv8K9BQUH4rlsRKGhiezBXAmDWqNo/Jt7XZh9+Uu8+gqB3OTSj8mMOweuZ
1qaHfHAF3cUVX2+cacVzNOZkxNvfIXSZ9zeyjA==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 7581896932306079425
  hashsumB 1fc2a90fzTkN19915233/SHA512/ECA45228ECC28906DEA64BD30413BC52F0310E754578F0DAFCA1AC7C4A40B9DBE5FB360241A10E399A46BEF9604C602B37C199850C85683CAAE0EF48AEE2D441
  hashsumC 42ac00dfJQKZ19915233/SHA512/47B1CED5469B15BA5605BF1AF7C34B70770950EB8A853D63925E0CFE61A8F9C9BCC1E520C7AACAD15580128C3B270282023F84444A39636018D4B2A778B6DD64
  hashsumD 3738b49bzRpM19915233/SHA512/266CF3ABA06470D1B6123740596415B1DEECB3CD6B280D9E9779DEF4EA12E550AE9FC3F7DA760BAD48E3DA30157D8A975F3FB3D01563AC2ACBAFC5A0CD99FD3A
  hashsumE 04853dc7tXRP19915233/SHA512/5AD4C9E589B37A96DF637315CA882075494B64C7966ACA6855D6CBFDCDEC51D33863D2DB58972B8FE1A810F9CA8D8B48DBDBBB4CD032E35C7DB4561D9372DAF4
  hashsumF e2bacdb1gsRq19915233/SHA512/B059EB308BD518A3820B33F7EA6732660CF79CB854C29A6834F746F20BEAC101C4B2E6773ADFA04566045B3207C69B28C3B14779F94E612DA626FA3456560D4C
  TimeStamp MjAxOS0wMy0zMSAxMzowMzo1MCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 HQ65jRYAADaF6mpFbzRHiwBGqyhfAC+SjlLWjSZpepg=


 
g3fVwMuMAm4O6IPYBKe4Y+1/PiNj5EMqJwT5InWz2AwK6AAHM8sDk0crF6mUJQyxP41Wl5qu/Eg3
rGzVMwOPh9XDzXk/MUhnLVwrMOQeJCDWdjquxyYF+1slYDnACNqTAvmZyr+eOGzlYJh9WQL2IFT5
KUVZj4yRdA5cK20n89tln4e+YSdCxCjLdDPwv1MdiVMG0vxo29z35kPpEpHUvyLVKCLpcPw1Sjo5
3QfQu9x9MzXKlPbEPjDvtFg01pcx1LCf/OzVUy9ZCLDIhH6eulzTvN2rAhf0EWlyFKofS+T+G15I
vdohrb4Z6jyAvV6sLEfo9/UCBfMNyjZRGe3W8Q==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -6585256278605489049
  hashsumB c41be21dhKmj19915233/SHA512/B790DCD89C473FC83C83948A0A53677C7433788E6D9DB2870E3D55BDA7937EA625A67F0CD61E955E63287DA8BFC73BFC89169CC222FD8F22008ECE28973A6C7F
  hashsumC e2bacdb1gsRq19915233/SHA512/B059EB308BD518A3820B33F7EA6732660CF79CB854C29A6834F746F20BEAC101C4B2E6773ADFA04566045B3207C69B28C3B14779F94E612DA626FA3456560D4C
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMyAxMDozODozMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 GGNM4a6DVnbpjkWnhzcU5Kay3jLkzVd8jEIT9Xt0Egg=


 
Sn8rshVU29vtFoYvDvslNL5lGNg4V7K3tKDJjhd0Gj3ErCp2Uvasl8cvqZZ4tTAgPsKOry5IsCtS
lOV8WRUGRDQbXYnYH75hpKTwqUgY+yO7Nu4LfXKKgJys2ICmalJg47CMbE27RMn2bM85q41y326J
lsb+7QKaIft9zYHITne01kI5twGqbF+43bDq0LctlV8mg0Og+JHQ4sKKSjEFRv0CjgKLu94STKNl
lGXnd/Yc1BtMB/ENgRbqeRNdHEQgXxODmP8vjkZSCkPuM4nIic3DBbbkaRX44gyK9Uw6PQF3eOKe
/ECNqY9T4elJrN9Tug4qzk/JL0u251wO69MwFQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -4280742370780741836
  hashsumB e2bacdb1gsRq19915233/SHA512/B059EB308BD518A3820B33F7EA6732660CF79CB854C29A6834F746F20BEAC101C4B2E6773ADFA04566045B3207C69B28C3B14779F94E612DA626FA3456560D4C
  TimeStamp MjAxOS0wMy0zMSAwODo0MjoyOCswMjAw
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