Kaplan-Bjerre Ejendomme ApS
Chr. Eilersvej 1
3390 Hundested

CVR-nr. 37 52 65 33

Arsrapport for 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsam-
ling den 19. juni 2023

Klaus Bjerre Nielsen
dirigent

HEN
D@SSING & PARTNERE

Godkendte revisorer

www.dossing.dk

Penneo dokumentnagle: 3HPJU-6F2FA-EO5AT-JELO3-WF3E6-TVHFI



Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erkleering om opstilling af 5rsrapport

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2022
Balance pr. 31. december 2022
Noter

Side

10
12

Penneo dokumentnagle: 3HPJU-6F2FA-EO5AT-JELO3-WF3E6-TVHFI



Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Kaplan-Bjerre Ejendomme ApS
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 for Kaplan-Bjerre Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 19. juni 2023

Direktion

Klaus Bjerre Nielsen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Kaplan-Bjerre Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsrapporten for Kaplan-Bjerre Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
praesentere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 19. juni 2023

DOSSING & PARTNERE
Godkendte revisorer
CVR-nr. 42 49 17 48

Anders Nyberg

Registreret revisor
MNE-nr. mne32725
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at investerer i ejendomme samt udlejning heraf.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kaplan-Bjerre Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den 3rsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balance-
dagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i é’lrsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering og risiko-

overgang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjzelpe-
materialer, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finan-
sielle omkostninger mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaes-
sigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulere-
de af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restvaerdi
Ejendomme 50 ar 47 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver indregnes i resultatopggrelsen un-
der andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivning

Reserve for opskrivning omfatter belgb, som selskabet har brugt ved opskrivning af
ejendomme.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fgres direkte p& egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 13nets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa |&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af |&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gezeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
170.979 204.755
-13.408 -13.408
157.571 191.347
2 462 0
3 -45.363 -43.792
112.670 147.555
4 -24.786 -32.454
87.884 115.101
87.884 115.101
87.884 115.101




Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

Note 2022 2021

kr. kr.
1.847.274 1.869.900
5 1.847.274 1.869.900
1.847.274 1.869.900
22.640 0
43.255 2.628
0 15.440
65.895 18.068
13.556 6.216
79.451 24.284
1.926.725 1.894.184




Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

Note 2022 2021
kr. kr.
50.000 50.000
310.988 318.178
448.938 361.054
6 809.926 729.232
98.042 97.218
98.042 97.218
693.521 743.981
7 693.521 743.981
7 52.000 51.000
7 117.297 144.873
10.000 10.000
100.499 68.167
45.440 49.713
325.236 323.753
1.018.757 1.067.734
1.926.725 1.894.184
8
9



Noter

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

der fordeler sig saledes:
Skat af 3rets resultat:
Skat af egenkapitalbevaegelser

12

2022 2021
kr. kr.
1 1
462
462 0
2.874 1.414
42.489 42.378
45.363 43.792
21.934 29.458
824 968
22.758 30.426
24.786 32.454
-2.028 -2.028
22.758 30.426
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Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2022 1.539.076
Kostpris 31. december 2022 1.539.076
Opskrivninger 1. januar 2022 460.924
Opskrivninger 31. december 2022 460.924
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 130.100
Arets afskrivninger 22.626
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 152.726
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 1.847.274
Regnskabsmaessig veaerdi af materielle anlaegsaktiver, som ville have
veeret indregnet, hvis opskrivning ikke havde vaeret foretaget 1.448.572

13
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Noter

6 Egenkapital

Virksomheds- Reserve for Overfgrt
kapital opskrivninger resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 318.178 361.054 729.232
Arets resultat 0 0 87.884 87.884
Skat af
egenkapitalbevagelser 0 2.028 0 2.028
Tilbagefgrte opskrivninger i
aret 0 -9.218 0 -9.218
Egenkapital 31.
december 2022 50.000 310.988 448.938 809.926

7 Langfristede galdsforpligtelser

2022 2021
kr. kr.
Geaeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 466.290 525.000
Mellem 1 og 5 ar 227.231 218.981
Langfristet del 693.521 743.981
Inden for et ar 52.000 51.000

745.521 794.981

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KBN Invest ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, restgeeld t.kr. 746 er der givet pant i grun-
de og bygninger pa t. kr. 1.049. Den regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2022 udggr
t.kr. 1.847.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 260 i ejendommen Industrivej 15,
3390 Hundested til sikkerhed for bankgeeld.

14
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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