Kaplan-Bjerre Ejendomme ApS
Chr. Eilersvej 1
3390 Hundested

CVR-nr. 37 52 65 33

Arsrapport for 2017

Rrsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsam-
ling den 12. juni 2018

bl

Klaus Bjerre Nielsen
dirigent

D@SSING & PARTNERE

Revisionsinteressentskab

www.dossing.dk



Indholdsfortegnelse

Side
Selskabsoplysninger 1
Pategninger
Ledelsespategning 2
Den uafhaengige revisors revisionspategning 3
Ledelsesberetning
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2017 11
Balance pr. 31. december 2017 12

Noter til rsrapporten 14



Selskabet

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

Kaplan-Bjerre Ejendomme ApS
Chr. Eilersvej 1
3390 Hundested

CVR-nr.: 37 52 65 33
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 10. marts 2016

Regnskabsar: 2. regnskabsar

Hjemsted: Halsnhaes

Klaus Bjerre Nielsen, direktgr

D@SSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
Roskildevej 12 A

3400 Hillergd



Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 for Kaplan-Bjerre Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 10. juni 2018
Direktion

Klaus Bjerre Nielsen
direktgr

Py~



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Kaplan-Bjerre Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kaplan-Bjerre Ejendomme ApS for regnskabsiret 1.
januar - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, ba-
lance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabs8ret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdackke
vaesentlig fejlinformation, ndr s8dan findes. Fejlinformationer kan opst8 som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrug-
erne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skagn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbe-
vis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe be-
tydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfg-
re, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmazessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vor viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysning-
er i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 10. juni 2018




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestdr i at investerer i ejendomme samt udlejning heraf.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kaplan-Bjerre Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan m3les pdlideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende m3les aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balanceda-
gen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og
varer under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer
og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsazetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomseetningen.

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjselpema-
terialer, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pd debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveaerdien af inve-
steringsejendomme og tilhgrende gaeld.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resuitat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virk-
somheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, som bestdr af 3rets aktuelle selskabsskat 0og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og in-
ventar males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underieverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa faolgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Ejendomme 50 ar 43 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen un-
der andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfslgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivning

Reserve for opskrivning omfatter belgb, som selskabet har brugt ved opskrivning af
ejendomme.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i
resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 13nets
restgaeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af |8nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel var-

di.
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Resultatopggreise 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016

kr. kr.
Bruttofortjeneste 92.442 -5.845
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -13.408 -10.056
Resultat for finansielle poster 79.034 -15.901
Finansielle omkostninger 2 -59.521 -48.684
Resultat for skat 19.513 -64.585
Skat af arets resultat 3 -4.292 14.153
Arets resultat 15.221 -50.432
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 15.221 -50.432

15.221 -50.432
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016

kr. kr.
1.960.404 1.983.030
1.960.404 1.983.030
1.960.404 1.983.030

3.236

3.236 0
0 11.148
3.236 11.148
1.963.640 1.994.178
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Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensezettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2017 2016
kr. kr.
50.000 50.000
346.938 354.128
-30.211 -45.432
4 366.727 358.696
87.993 85.729
87.993 85.729
935.577 996.469
5 935.577 996.469
5 50.000 35.000
5 222.277 279.678
10.000 11.062
286.294 227.544
4.772 0
573.343 553.284
1.508.920 1.549.753
1.963.640 1.994.178
6
7



Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af rets resultat
Arets udskudte skat

der fordeler sig sdledes:
Skat af drets resultat:
Skat af egenkapitalbevaegelser

14

2017 2016
kr. kr.

1 1
5.151 4.440
54.370 44,244
59.521 48.684
2.264 85.729
2.264 85.729
4.292 -14.153
-2.028 99.882
2.264 85.729




4 Egenkapital

Noter

Virksomheds- Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 354,128 -45.432 358.696
Arets resultat 0 0 15.221 15.221
Skat af
egenkapitalbevaegelser 0 2.028 0 2.028
Tilbagefgrte opskrivninger i
aret 0 -9.218 0 -9.218
Egenkapital 31.
december 2017 50.000 346.938 -30.211 366.727
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
2017 2016
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 709.577 825.469
Mellem 1 og 5 ar 226.000 171.000
Langfristet del 935.577 996.469
Inden for et ar 50.000 35.000
985.577 1.031.469

6 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KBN Invest Hundested ApS og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

Pantsaatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 986, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2017 udggr t.kr. 1.960.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 260 i ejendommen Industrivej 15,
3390 Hundested til sikkerhed for bankgasld.
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