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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Scan Estates Florida ApS

Tesch Alle 7

  2840 Holte

CVR-nr.: 37524131

Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsår:  - 01.01.2020 31.12.2020

Direktion
Frederik Poul Johannes Anker Heegaard, direktør

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
 Weidekampsgade 6
 2300 København S
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Scan Estates Florida ApS | Ledelsespåtegning 3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret  -  for 
.

01.01.2020 31.12.2020
Scan Estates Florida ApS

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver  og 
finansielle stilling pr.  samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret  - 

.
31.12.2020 01.01.2020

31.12.2020

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 02.07.2021

Direktion

Frederik Poul Johannes Anker Heegaard
direktør
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Den uafhængige revisors 
revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Scan Estates Florida ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for  for regnskabsåret  -   
 , der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes  efter årsregnskabsloven. 

  Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver  
 og finansielle stilling pr.  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret  - 

 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Scan Estates Florida ApS 01.01.2020
31.12.2020

31.12.2020 01.01.2020
31.12.2020

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
 der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
 er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
Selskabet er med virkning for indeværende regnskabsår blevet omfattet af revisionspligt. Vi skal fremhæve, at 
sammenligningstallene i årsregnskabet ikke er revideret, som det også fremgår af regnskabet.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl. 

 Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, 
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i 
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Scan Estates Florida ApS | Den uafhængige revisors revisionspåtegning 5

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af 
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis 
eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

 Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 
under revisionen. Herudover: 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
 med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
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Scan Estates Florida ApS | Den uafhængige revisors revisionspåtegning 6

 Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 02.07.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Helle Simonsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne26845
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Scan Estates Florida ApS | Ledelsesberetning 7

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med markedsføring af fast ejendom samt enhver i forbindelse hermed 
stående virksomhed. Selskabet har imidlertid været uden aktivitet i året.

Beskrivelse af væsentlige ændringer i aktiviteter og  økonomiske forhold
Årets resultat blev et underskud før skat på 112 t.kr., hvilket kan henføres til nedskrivning af 
periodeafgrænsningsposter og regulering til moms af omsætning tidligere år; forhold som begge udspringer af 
SKATs manglende godkendelse af selskabets salgsagent som ejendomsmægler.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Resultatopgørelse for 2020

Note  
2020

kr.   
2019

kr.

Nettoomsætning (37.457) 0

Andre eksterne  omkostninger (67.707) (9.291)

Bruttoresultat (105.164) (9.291)

Andre finansielle  indtægter 3.563 2.751

Andre finansielle  omkostninger (10.520) 0

Resultat før skat (112.121) (6.540)

Skat af årets resultat 2 22.935 3.957

Årets resultat (89.186) (2.583)

Forslag til  resultatdisponering

Overført resultat (89.186) (2.583)

Resultatdisponering (89.186) (2.583)

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
I8

W
B-

G
Q

Z2
T-

G
ZC

EJ
-H

JC
E1

-X
SL

5X
-O

Z7
O

8



Scan Estates Florida ApS | Balance pr. 31.12.2020 9

Balance pr. 31.12.2020

Aktiver

Note  
2020

kr.  
2019

kr.

Udskudt skat 3.343 0

Finansielle aktiver 3 3.343 0

Anlægsaktiver  3.343 0

Andre tilgodehavender 4 75.014 113.669

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 47.589 60.648

Periodeafgrænsningsposter 0 51.349

Tilgodehavender 122.603 225.666

Likvide beholdninger 148.808 133.574

Omsætningsaktiver 271.411 359.240

Aktiver 274.754 359.240
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Passiver

Note  
2020

kr.  
2019

kr.

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført overskud eller underskud (365.846) (276.660)

Egenkapital (315.846) (226.660)

Gæld til tilknyttede virksomheder 580.000 580.000

Langfristede gældsforpligtelser 5 580.000 580.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.600 5.900

Kortfristede gældsforpligtelser 10.600 5.900

Gældsforpligtelser 590.600 585.900

Passiver 274.754 359.240

Going concern 1

Eventualforpligtelser 6
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Scan Estates Florida ApS | Egenkapitalopgørelse for 2020 11

Egenkapitalopgørelse for 2020

Virksomheds-
kapital

 kr.

Overført 
overskud eller 

underskud
 kr.

I alt
 kr.

Egenkapital primo 50.000 (276.660) (226.660)

Årets resultat 0 (89.186) (89.186)

Egenkapital ultimo 50.000 (365.846) (315.846)
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Noter

 Going concern1
Gæld til tilknyttede virksomheder vedrører lån fra moderselskab. Moderselskabet har erklæret, er der ikke skal 
ske afdrag på mellemværendet i 2021. Heruodver har moderselskabet bekræftet, at såfremt selskabet får behov
 for likviditet til finansiering af driften i det kommende år, så vil moderselskabet sikre likviditen.

 Skat af årets resultat2

 
2020

kr.
2019

kr.

Aktuel skat (25.450) (1.470)

Regulering vedrørende tidligere år 2.515 (2.487)

(22.935) (3.957)

 Finansielle aktiver3
Udskudt

  skat
 kr.

Tilgange 3.343

Kostpris ultimo 3.343

Regnskabsmæssig værdi ultimo 3.343

 Andre tilgodehavender4
Posten vedrører sikkerhedsstillelse hos SKAT samt tilgodehavende moms.

 Langfristede forpligtelser5

Forfald
 efter 12

  måneder
 

 
2020

kr.

Gæld til tilknyttede virksomheder 580.000

580.000

 Eventualforpligtelser6
Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Furesøen Holding A/S om administrationsselskab. Selskabet 
hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede 
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de 
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen 
fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Virksomheden er med virkning for indeværende regnskabsår blevet omfattet af revisionspligt. 
Sammenligningstallene i årsregnskabet, herunder noteoplysninger, er ikke revideret.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig  eller 
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden,  og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

 Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet
 for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen
Nettoomsætning
Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fundet 
sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles til 
dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere 
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Andre finansielle indtægter 
Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, nettokursgevinster vedrørende transaktioner i fremmed 
valuta samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, nettokurstab vedrørende transaktioner i fremmed 
valuta samt tillæg under acontoskatteordningen mv.
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Scan Estates Florida ApS | Anvendt regnskabspraksis 14

Skat
Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske  
 selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld 
fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud). 

Balancen
Udskudt skat 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte 
anvendelse af det enkelte aktiv. 

 Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, 
indregnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte 
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
 som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemæssige 
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i 
sambeskatningen.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende
 regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 Ed3kf8aEyblRbiwrmz+oC4w18z/bDc/3C3rUr6sUras=


 
D7WNijVM0c64s0zs1I9PL0kh4ekA/wZJ2Y6XemJIDtVAYAQm0if0Vijtxj9IaybK8ewOKTrxbr5/
tSGfvc9kikX4AMSN29vheFSjEKyiA73pBpksfr0BcQMAWux2vL9Yzskm0+4n9knaDIkWYqTAxlAC
Irq6hpgL0M4qgzI25kUhk7UoXocbNg0y6QNygiqReQkwAEBl8DOjqIT3MICGOPW0hvTByjRFmoEZ
9WZVrrLkM1EMsqpTVhHLljfZ+uoWnJgOjSNE88qPXrXlJeHTYU8emsWXUJMzf4ccKOUys7Hzsldz
INGeIFy6Gd3LaX+YOlcZZLqs9xTFU7UK/xWq1A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId OTg4NTk4MQ==
  document_digests 
  _challenge R0VPWEstOFlDUFgtRVlOQlYtNDBDSkQtS0lQNEEtR00xN0U=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMiAxNDo0OTowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 Ed3kf8aEyblRbiwrmz+oC4w18z/bDc/3C3rUr6sUras=


 
D7WNijVM0c64s0zs1I9PL0kh4ekA/wZJ2Y6XemJIDtVAYAQm0if0Vijtxj9IaybK8ewOKTrxbr5/
tSGfvc9kikX4AMSN29vheFSjEKyiA73pBpksfr0BcQMAWux2vL9Yzskm0+4n9knaDIkWYqTAxlAC
Irq6hpgL0M4qgzI25kUhk7UoXocbNg0y6QNygiqReQkwAEBl8DOjqIT3MICGOPW0hvTByjRFmoEZ
9WZVrrLkM1EMsqpTVhHLljfZ+uoWnJgOjSNE88qPXrXlJeHTYU8emsWXUJMzf4ccKOUys7Hzsldz
INGeIFy6Gd3LaX+YOlcZZLqs9xTFU7UK/xWq1A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId OTg4NTk4MQ==
  document_digests 
  _challenge R0VPWEstOFlDUFgtRVlOQlYtNDBDSkQtS0lQNEEtR00xN0U=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMiAxNDo0OTowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 JZReY3rKweYjqzw5PuDOaVVOCV8CbGGvqAkt9MPz5Kw=


 
pi8qXD/JdAhi+jEUdcbGPDdnX2GDT204iu1CtBMmzJCcsppzxHts4V7Ph8ejEukxiMmqupH8Uz0j
ZfTDcs665zmUDlB0NZy1+u9/8Z98AMmeDOF5+P7OXvqGTz/xhi92RYltbe2qt8CMrif32dzh5nJG
i/+9jx0IJ5P2XwnYxmq/rSOyxC0nxqSDqXcEwguYGE3Y3PGOrmuWD6OZzFwhDr3hFNiDg763HVAi
Fc8ggX2661VJPAmPVZ0NB3KgYd1hNN19dlV6Pk4aISolqQhDb51+oenB6dyKSBfPXqj7Fc9h2Gl5
rSHc5POOmgww3BGhPQ250pJZ212lXhDEqUzmTQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTk=
  signingRequestId OTg4NTk4MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiTkk4V0ItR1FaMlQtR1pDRUotSEpDRTEtWFNMNVgtT1o3TzgiLCJkaWdlc3QiOiJlNGJjMTM0NWU1Yjc5Yjc4Nzg5Yzk5MmIxOTYyMDA3ZWUzNTg5ODg5MzRmMDA3MjQ3MTkwMjBhZDUwMTkxNzJlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNU5YV0otNUs1RDEtWlNaVTgtRUtOTFYtRFozUTAtN0xEVzIiLCJkaWdlc3QiOiI2ZGVmMWEwYzg3ZjdhMDg0NDk2ZDM0Yzg0YzlkMTk3YzgzYjA1NTJjZWMxNjZmOGM4NmI5NTg1NjQ1ZGEwZTA1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U1RXU1ctODc4RE4tV1VPVVotRUNMVU4tNktKMFctSTJPQVU=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMiAxNzo1OTo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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