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Undertegnede har dags dato aflagt årsrapport for 1. januar - 31. december 2017 for:
BLK

GAH Ejendomme ApS 

BLK
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

BLK
Undertegnede anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver 
et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat. 

BLK
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de 
forhold, beretningen omhandler.

BLK
Undertegnede erklærer, at selskabet opfylder årsregnskabslovens betingelser for at undlade revision.

BLK
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

BLK
Bælum, den 30.05.2018

BLK
BLK

DIREKTION

BLK

_______________________
Gustav Alexander Hjorth
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i GAH Ejendomme ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for ovennævnte virksomhed for regnskabsåret 2017 på grundlag af 
virksomhedens bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav for 
revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet, samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling 
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Fjerritslev, den 30.05.2018   

LandboNord

CVR nr. 25049608  

_______________________
Bente Vigsø Nielsen

Registreret revisor   

MNE nr.  mne4536  
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SELSKABET

GAH Ejendomme ApS 

Dragsgaardsvej 6 

9574 Bælum 

 

CVR-nr.: 37523380 

Stiftet: 09-03-16

Hjemsted: Rebild 

 

Regnskabsår: 01.01 - 31.12 

Det er det 2. regnskabsår

BLK
DIREKTION

Gustav Alexander Hjorth

BLK
REVISOR

LandboNord

Brøndumvej 12

9690 Fjerritslev

BLK
PENGEINSTITUT

Nykredit Bank

John F. Kennedys Plads

9000 Aalborg
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VIRKSOMHEDENS VÆSENTLIGSTE AKTIVITETER

Virksomhedens aktiviteter er at drive virksomhed med køb, salg og udlejning af fast ejendom samt 
anden investeringsvirksomhed.  

BLK

USÆDVANLIGE FORHOLD

Der har ikke været nogen usædvanlige forhold i regnskabsåret.
BLK

USIKKERHED VED INDREGNING OG MÅLING

Der har ikke været usikkerhed i forbindelse med indregning og måling.
BLK

UDVIKLING I AKTIVITETER OG ØKONOMISKE FORHOLD 

Årets resultat anses for værende tilfredsstillende. 
BLK

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSÅRETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsårets slutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
virksomhedens finansielle stilling.
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Årsrapporten for selskabet for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er følgende:

RESUL TATOPGØREL SE
BLK

NETTOOMSÆTNING

Nettoomsætningen ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab består af sammentrækning af regnskabsposterne, Nettoomsætning, andre 
driftsindtægter, omkostninger til drift af udlejning, samt andre eksterne omkostninger, i overens- 
stemmelse med årsregnskabslovens § 32.

OMKOSTNINGER TIL DRIFT AF UDLEJNING

Omkostninger til drift af udlejning omfatter nettoudgifter til forbrug og fællesudgifter samt vedligehold, 
forsikringer, ejendomssaktter mv.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til småanskaffelser, billeje, administration mv.

SKAT AF ÅRETS RESULTAT

Årets skat, består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

B AL ANCEN
BLK

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til 
dagsværdi.

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved 
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af 
investeringsejendommene tilbagediskonteres.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen 
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede 
egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger. 

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i 
investeringsejendommenes løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske 
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid. Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen 
under posten ”værdiændring investeringsejendomme”.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med hensættelse til imødegåelse af forventede tab.

UDBYTTE

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT
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Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

GÆLDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter gæld til kreditinstitutter og leverandørgæld, indregnes ved 
låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente. Således at 
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, anden gæld mv., måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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2017 2016

NOTE KR. KR.

BLK 
Bruttofor t jeneste 84.879 52.616

BLK 

Finansielle omkostninger -6.713 -10.583

Værdiændring investeringsejendomme 0 855.564

BLK 
ÅRETS RESULTAT FØR SKAT

78.166 897.597
BLK 
Skat af årets resultat -17.248 -197.450
BLK 
ÅRETS RESULTAT

60.918 700.147
BLK 
BLK 
BLK 
BLK 
BLK 
BLK 
Resul tatdisponer ing

Foreslået udbytte 52.900 0

Overført resultat 8.018 -700.147

Disponer ing i  al t 60.918 -700.147

BLK 
BLK 
BLK 
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2017 2016

NOTE KR. KR.

Akt iver

BLK 
1 Grunde og bygninger 1.400.000 1.400.000

Mater iel le anlægsakt iver 1.400.000 1.400.000

BLK 
ANLÆGSAKTIVER

1.400.000 1.400.000
BLK 
BLK 
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 0 33.547

Ti lgodehavender 0 33.547

BLK 
Likvide beholdninger 75.800 45.284

BLK 
OMSÆTNINGSAKTIVER

75.800 78.831
BLK 
BLK 

AKTIVER

1.475.800 1.478.831
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2017 2016

NOTE KR. KR.

Passiver

BLK 
Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 708.165 700.147

Foreslået udbytte 52.900 0

2 Egenkapi tal 811.065 750.147

BLK 
Hensættelser til udskudt skat 188.210 188.210

Hensatte forpl igtelser 188.210 188.210

Realkreditinstitutter 352.330 372.905

3 Langfr is tede gældsforpl igtelser 352.330 372.905

BLK 
Kortfristet del af langfristet gæld 20.454 20.183

Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.722 30.200

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.171 3.045

Selskabsskat 17.248 9.240

Anden gæld 66.600 104.901

Kor t f r is tede gældsforpl igtelser 124.195 167.569

BLK 
GÆLDSFORPLIGTELSER

476.525 540.474
BLK 
BLK 

PASSIVER

1.475.800 1.478.831

BLK 
4 Eventual forpl igtelser

5 Pantsætning og s ikkerhedsst i l lelse
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1 MATERIEL L E ANL ÆGSAK TIVER

Grunde & 

bygninger

Prod.anlæg 

driftsmat. & 

inventar

Kostpris, primo 544.436 0

Tilgang i året 0 0

Afgang i året 0 0

Kostpr is , ul t imo 544.436 0
BLK

Opskrivning, primo 855.564 0

Opskrivning tilbageført 0 0

Årets opskrivning 0 0

Opskr ivning, ul t imo 855.564 0
BLK

Regnskabsmæssig værdi 1.400.000 0
BLK
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2 EGENKAPITAL

 
Virksomheds- 

kapital

Overført  

resultat

Foreslået 

udbytte

I alt

Primo 50.000 700.147 0 750.147

Forslag til resultatdisponering 8.018 52.900 60.918

Udbetalt udbytte 0 0 0

Ultim o 50.000 708.165 52.900 811.065
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2017 2016

KR. KR.

3 L ANGFRISTEDE GÆL DSFORPL IGTEL SER

Realkreditinstitutter -352.330 -372.905
BLK

Langfr is tede gældsforpl igtelser -352.330 -372.905
BLK

Supplerende oplyses:
BLK

Forfald efter 5 år -271.172 -292.173
BLK
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4 EVENTUAL FORPL IGTEL SER

Der er ingen eventualforpligtelser.
BLK

5 PANTSÆTNING OG SIK K ERHEDSSTIL L EL SE

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stort 402 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør 1.400 tkr. 

BLK
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