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Vestvej Holding ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Vestvej Holding ApS
Vestvej 43
3450 Allergd
CVR-nr.: 37523135
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Hjemsted: Allergd

Direktion Jonas Berthelsen, direktgr

Revision Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 for Vestvej Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allergd, den 17. maj 2022

Direktion

Jonas Berthelsen
direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Vestvej Holding ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vestvej Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i ov-
erensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til da-
toen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 17. maj 2022

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Poul Erik Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel8618
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom, konsulentydelser samt eje kapitalandele i andre selskaber og
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 5.410.917, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 33.708.917.

Arets resultat anses for tilfredstillende
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vestvej Holding ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er ndret pa fglgende omrade:

Ledelsen har valgt at sendre regnskabspraksis vedrgrende klassifikaiton af rettigheder over egenkapital-
en i en anden virksomhed, saledes disse praesenteres som kapitalinteresser i det omfang definitionen
herfor er opfyldt.

Praksiseendringen har ingen belgbsmaessig virkning.
Bortset herfra er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter, der omfatter husleje, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber
har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressers resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrund-
laget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grun-
den.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering:

Restveerdi: 88%
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Anvendt regnskabspraksis
Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi op-
gjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab og med tillaeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill over-
tagne eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill f@rst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Ud-
bytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Vestvej
Holding ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa ba-
lancedagen. lkke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa kostpris.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskrivning
af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Geaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til selskabsdeltagere samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Bruttotab (161.361) (122.738)
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver (3.333) 0
Resultat for finansielle poster (164.694) (122.738)
Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser 1 4.953.248 10.645.190
Finansielle indtaegter 2,3 659.848 33.312
Finansielle omkostninger (37.485) (867.333)
Resultat for skat 5.410.917 9.688.431
Skat af arets resultat 4 0 (466)
Arets resultat 5.410.917 9.687.965
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 2.000.000 0
Ekstraordinaert udbytte 1.700.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 6.095.190
Overfgrt resultat 1.710.917 3.592.775

5.410.917 9.687.965
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Balance pr. 31. december 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.342.967 0
Materielle anlaegsaktiver 5 4.342.967 0
Kapitalandele i kapitalinteresser 6.053.342 11.600.094
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.640.833 2.478.813
Finansielle anlagsaktiver 9.694.175 14.078.907
Anlaegsaktiver i alt 14.037.142 14.078.907
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 10.850.000 7.250.000
Andre tilgodehavender 25.688 0
Udskudt skatteaktiv 0 0
Selskabsskat 9.628 1.557
Tilgodehavender 10.885.316 7.251.557
Veerdipapirer 2 8.267.531 1.011.612
Vardipapirer 8.267.531 1.011.612
Likvide beholdninger 608.688 7.743.771
Omsaetningsaktiver i alt 19.761.535 16.006.940
Aktiver i alt 33.798.677 30.085.847




Vestvej Holding ApS 13
Balance pr. 31. december 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 9.722.871 9.722.871
Overfgrt resultat 21.936.046 20.225.129
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
Egenkapital 33.708.917 29.998.000
Banker 157 147
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 74.393 74.392
Anden geeld 15.210 13.308
Kortfristede geeldsforpligtelser 89.760 87.847
Geaeldsforpligtelser i alt 89.760 87.847
Passiver i alt 33.798.677 30.085.847

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse
Reserve for
nettoop-
skrivning Foreslaet
Virk- efter den udbytte for Foreslaet
somheds- indre vaerdis  Overfgrt regnskabs- ekstraordin
kapital metode resultat aret art udbytte lalt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 9.722.871  20.225.129 0 0 29.998.000
Betalt ekstraordinzert udbytte 0 0 0 0 (1.700.000) (1.700.000)
Arets resultat 0 0 1.710.917 2.000.000 1.700.000 5.410.917
Egenkapital 31. december 2021 50.000 9.722.871 21.936.046 2.000.000 0 33.708.917
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Noter til 5rsrapporten
2021 2020
kr. kr.
1 Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Andel af overskud i kapitalinteresser 5.026.026 10.717.968
Afskrivning af goodwill (72.778) (72.778)
4.953.248 10.645.190
2 Oplysning om dagsvaerdi
Vaerdipapirer, omsatningsaktiver
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 38.205 100.831
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 347.099 (62.626)
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 8.267.531 38.205
3  Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra kapitalinteresser 25.688 10.000
Andre finansielle indtaegter 634.160 23.312
659.848 33.312
4 Skat af arets resultat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 466
0 466




Vestvej Holding ApS 16
Noter til érsrapporten
5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2021 4.346.300
Kostpris 31. december 2021 4.346.300
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 0
Arets afskrivninger 3.333
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 3.333
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 4.342.967
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Noter til arsrapporten

2021 2020
kr. kr.
6 Kapitalandele i kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2021 1.877.223 1.500.000
Tilgang i arets lgb 0 377.223
Kostpris 31. december 2021 1.877.223 1.877.223
Verdireguleringer 1. januar 2021 9.722.871 3.627.681
Arets resultat 5.026.026 10.717.968
Udbytte modtaget (10.500.000) (4.550.000)
Afskrivning pa goodwill (72.778) (72.778)
Verdireguleringer 31. december 2021 4.176.119 9.722.871
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 6.053.342 11.600.094

Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat

Land Development A/S Rudersdal 50 % 11.388.345 10.052.052

TSI Udlejning ApS Aalborg 33 % 422.503 0
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Noter til arsrapporten

7 Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

8 Eventualforpligtelser

Andre veerdi-
papirer og ka-

pitalandele

2.478.813

1.162.020

3.640.833

3.640.833

Selskabet haefter overfor investering i Bumble Ventures, Nordic Secondary Fund | P/S og Katapult
Accelerator for yderligere indskud pa henholdsvis t.kr. 871, t.kr. 600 og t.kr. 180 pr. 31. december 2020.

Selskabet har afgivet begraenset selvskyldnerkaution pa t.kr. 2.500 overfor kapitalintressers bankgaeld pa

0 t.kr. pr. 31. december 2021.

9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Ejerforeningen Radhusparken Vest, Allergd er tinglyst garanti pa
15 t.kr. i selskabets ejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udgegr 4.343 t.kr.
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