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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 29. august 2020

Direktionen:

David Schouenborg
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Skeelskor Feriebolig Invest ApS

Konklusion med forbehold

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skaelskar Feriebolig Invest ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet bortset fra de mulige
indvirkninger af det forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Selskabet har den 18. marts 2016 erhvervet aktierne i CVR-nr. 31 87 65 32 Fjordparken
Skeelskaor A/S (tidligere Safetyhouse A/S). Registreringsforholdene hos Erhvervsstyrelsen er
ikke i overensstemmelse med aktieoverdragelsesaftalen. Endvidere er datterselskabet ikke
arsrapport for 2019 ikke revideret ligesom veerdiansaettelserne af ejendommene ikke er
verificeret eksternt. Endvidere er sambeskatningsforholdet ikke afklaret.

Som fglge af ovenstaende er der tvivl om ejerforholdet og veerdiansaettelserne, hvorfor veerdien
af aktierne nedskrevet til kr. 0.

Selskabet har et tilgodehavende hos en tidligere direktar pa kr. 4.498.230. Selskabet har faet
dom pa tilgodehavendet, men debitors betalingsevne ses ikke at veere tilstede, hvorfor belabet
er nedskrevet til kr. 0.

Vaesentlig usikkerhed vedragrende fortsat drift

Vi gor opmaerksom pd, at der er en veesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortseette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at det for
indeveerende er usikkert, om der opnés tilsagn om de begaerede lan til finansiering af driften og de
nagdvendige investeringer i de farstkommende ar, men at det er ledelsens vurdering, at et sadant tilsagn
vil blive opnaet, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af
virksomhedens fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik p4 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", er vores konklusion om
arsregnskabet modificeret som falge af utilstreekkelige oplysninger om vaesentlig usikkerhed, der kan
rejse betydelig tvivi om selskabets mulighed for at fortseette driften. | forbindelse med vores
gennemlaesning af ledelsesberetningen har vi konstateret, at ledelsesberetningen ikke indeholder
tilstraekkelige oplysninger om den veesentlige usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsaette driften.

Bortset herfra og baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav.

Glostrup, den / 2020

Kvist Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 38818724

Carsten Kvist Jensen Pernille Villum Stoltz
Registreret revisor FSR Revisorassistent
Revisor ID: MNE5614
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at eje kapitalandele i tilknyttede selskaber
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold vaesentligt.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Selskabets erhvervelse af datterselskabet CVR-nr. 31 87 65 32 Fjordparken Skaelsker A/S er aldrig
blevet registreret hos Erhvervsstyrelsen samt hos Skattestyrelsen i forbindelse med sambeskatning.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
Kapitaltab

Selskabet har mistet mere end 50% af kapitalen. Ledelsen forventer at kapitaltabet vil blive inddaekket i
de kommende regnskabsar vi egen indtjening. Eneste betydende geeldspost er en mellemregningskonto
med | ledelsen/kapitalejer. Skulle det vaere ngdvendigt vil ledelsen/kapitalejer treede tilbage fra sit
tilgodehavende.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Skeelskegr Feriebolig Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgar
kabsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tillaeg af direkte kabsomkostninger. | tilfaelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGQRELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018

DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccooveeeieeeeeeeeeeeeee e -15.000 0
Nedskrivning af finansielle anleegs- og omsaetningsaktiver ...... -5.998.230 0
RESULTAT FOR SKAT ... -6.013.230 0
Skat af Arets reSultat ........veeeeeieeiiiiiieieeeeee e ————— -17.560 0
ARETS RESULTAT ..o, -6.030.790 0
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart reSURAL .......ccoeeeeeeeeeeeece e -6.030.790 0
DISPONERET L ALT ...t -6.030.790 0
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2019 2018

DKK TDKK

4  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder............ccccoceiiiieeenns 0 1.500
5 Andre tilgodehavender ..........cccoviieiieiiiiiee e 0 4.498
Finansielle anlaegsaktiver..............cccccoiie, 0 5.998
ANLAEGSAKTIVER ... 0 5.998
Udskudt skatteaktiv ..........ccoceiiiiiiiiii e 0 18
Tilgodehavender...............ccooiiiiiiii e 0 18
Likvide beholdninger ..............ccooiiiiiiin 0 7
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooeiiiieeeeeee e 0 25
AKTIVER.......cooe e 0 6.023
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

DKK TDKK
Virksomhedskapital .........cooooiiiiiiiiiie e 6.000.000 6.000
Overfart resultat ..o -6.107.320 -77
EGENKAPITAL.....cooi e -107.320 5.923
PeriodeafgraensningSposter ........coociviiieeiiee e 0 87
Langfristede geeldsforpligtelser ...............ccoooiiiniinnnen. 0 87
KreditinStitUtter .......oove e 11.940 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccccvieiiinnnenn. 8.750 13
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........ccocoveieenienne 86.630 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccoccoiiiiiiniiiine, 107.320 13
GAELDSFORPLIGTELSER...........oooiiiiiieeeeee e 107.320 100
PASSIVER ... 0 6.023
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2019 2018
DKK TDKK

1 Usikkerhed om fortsat drift

Der er veesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet virksomheden
ikke genere noget positivt driftsresultat Det bedemmes, at kapitalejerne daekker
lobende driftsomkostninger og arsregnskabet er derfor udarbejdet under
forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift

2 Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Efter balancedagen er der sket en veesentlig pavirkning af det danske samfund, som fglge af
coronavirus. Det er pa nuvaerende tidspunkt usikkert hvor meget denne situation kan
pavirke selskabets aktivitet fremadrettet, men der vil formentlig ske en pavirkning. Vi
vurderer at denne pavirkning kan betyde en justering i fremtidige resultater. Nar der
kommer bedre overblik over konsekvenserne, og en pavirkning vil kunne males palideligt,
vil der muligvis skulle ske en justering af veerdien i datterselskabets investerings-ejendomme og
tilgodehavender.

3 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit ..........cccoeeiiiiiennne 1 1

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

KOSEPIIS, PrIMO ... 1.500.000 1.500
Kostpris 31. december 2019 1.500.000 1.500
Arets af-/nedSKIVIINGEN ........c.cvevieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, -1.500.000 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2019 -1.500.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019...................... 0 1.500

Andre

tilgodehavender
5 Andre finansielle anleegsaktiver

KOSIPIIS, PrIMO ..t e e e 4.498.230
Tilgang i Arets 18D ... i 0
AFGaNg T AretS 1D .....oeeiiee e 0
Kostpris 31. december 2019 4.498.230
Af-/nedsKrivNiNger, PriMO .......uiiiiiii e 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver ..., 0
Arets af-/NedSKIVNINGEr ......oii e -4.498.230
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 -4.498.230
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019..............cccooiiiiiiiiie 0
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NOTER

2019 2018
DKK TDKK
6 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........cccoecveeennne 6.000.000 0 6.000.000
Overfart resultat .......ccoeeecvevevecieeeenee -76.530 -6.030.790 -6.107.320
5.923.470 -6.030.790 -107.320
Selskabskapitalen er ikke eendret indenfor de seneste 5 ar.
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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