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Selskabsoplysninger

Selskab
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CVR-nr.: 37520403
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Ejendomsselskabet Leestedet 1 ApS' hovedaktivitet har tidligere vaeret udlejning af ejendommen, beliggende Lzestedet 1,
2500 Valby. Ejendommen er afhaendet og selskabet har saledes ingen vaesentlige aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK -138.684 mod DKK 3.377.490 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 58.053.

Resultatet er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet Leestedet 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Vi skal endvidere erklaere, at betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 28. juni 2023

| direktionen
Peter Kusk Ngrgxe Thomas Kusk Ngrgxe
Administrerende Direktar Direktgr
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Revisors erkleering pa opstilling af arsregnskab
udarbejdet efter arsregnskabsloven

Til direktionen i Ejendomsselskabet Laestedet 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Laestedet 1 ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 28. juni 2023

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Daniel Castiblanco Jakobsen
Statsautoriseret revisor
mne45858
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter rsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopgerelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst

over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle
indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopgorelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning’, "Ejendomsomkostninger”, "Andre driftsindtaegter" og "Eksterne
omkostninger".

Nettoomszetning

Som indteegtskriterium anvendes leveringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter arets leverede omsaetning.
Nettoomsaetningen som bestar af huslejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetningen males til dagsveerdien ekskl. moms og med
fradrag af afgivne rabatter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet, herunder

modtagne godtgdrelser fra offentlige myndigheder og avance ved salg af anlaegsaktiver.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder avance ved salg af anlaegsaktiver.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.
¢ Ejendomsomkostninger

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab samt rentetilleeg og
rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke

fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. Z£ndring i udskudt skat som fglge af
aendring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet under henholdsvis andre
finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende
forventninger til brugstider og restveerdier:

Aktivgruppe Periode Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 30%

Smaaktiver med en levetid pa under et ar er omkostningsfert i resultatopgerelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under henholdvis bruttofortjenesten og
andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi. Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af
forventet nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Passiver

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opggrelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernselskaber med Igalo Holding ApS som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster

efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse
Note 2022 2021
DKK DKK
Bruttotab -54.955 4.942.050
Finansielle omkostninger 1 -122.846 -588.442
Resultat for skat -177.801 4.353.608
Skat af arets resultat 2 39.117 -976.118
Arets resultat '138.684 3.377.490
Resultatdisponering
2022 2021
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 2.800.000
Overfart til overfgrt resultat -138.684 577.490
Arets resultat -138.684  3.377.490
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Aktiver
Note 31-12-2022 31-12-2021
DKK DKK
Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver 3 0 0
Anlaegsaktiver 0 0
Andre tilgodehavender 34.190 27.190.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 2.698 0
Udskudte skatteaktiver 36.419 0
Tilgodehavender 73.307 27.190.000
Likvide beholdninger 56.581 1.648.277
Omsaetningsaktiver 129.888 28.838.277
Aktiveri alt 129.888 28.838.277
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Passiver
Note 31-12-2022 31-12-2021
DKK DKK
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 8.053 76.737
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 2.800.000
Egenkapital 58.053  2.926.737
Geeld til kreditinstitutter 0 7.017.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.500 2.417.865
Geeld til tilknyttede virksomheder 54.335 10.821.059
Skyldigt sambeskatningsbidrag 2 0 841.862
Anden geeld 0 4.813.254
Kortfristede gaeldsforpligtelser 71.835 25.911.540
Galdsforpligtelser 71.835 25.911.540
Passiveri alt 129.888 28.838.277

Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgorelse
Forslag til
Virksom- Overfort udbytte for
hedskapital resultat regnskabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital pr. 1. januar 2021 50.000 -500.753 0 -450.753
Overfgrt via resultatdisponeringen 577.490 2.800.000 3.377.490
Egenkapital pr. 1. januar 2022 50.000 76.737 2.800.000 2.926.737
Koncerntilskud 70.000 70.000
Udbetalt udbytte 0 -2.800.000 -2.800.000
Overfert via resultatdisponeringen -138.684 0 -138.684
Egenkapital pr. 31. december 2022 50.000 8.053 0 58.053
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Noter
1. Finansielle omkostninger
2022 2021
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 63.572 187.269
@vrige finansielle omkostninger 59.274 401.173
| alt 122.846 588.442
2. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets
bidrag skat resultat 2021

DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2022 841.862
Regulering af tidligere ars skat 10.296 0 10.296 0
Betalt vedrgrende tidligere ar -852.158
Skat af arets resultat -2.698 -36.419 -39.117 976.118
Skyldig pr. 31. december 2022 -2.698 -36.419
Skat af arets resultat i resultatopgerelsen -28.821 976.118
Som er indregnet séledes i balancen:
Kortfristet tilgodehavende (omsaetningsaktiv) -2.698 -36.419
| alt -2.698 -36.419
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Noter, fortsat
3. Materielle anlaegsaktiver
2021

DKK
Kostpris pr. 1. januar 2022 4.985.669
Tilgang i aret 11.683.350
Afgang i aret -16.669.019
Kostpris pr. 31. december 2022 0
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2022 -330.910
Af- og nedskrivninger, afgang i ret 330.910
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2022 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2022 0
Salgspris, afgang 21.752.000
Regnskabsmaessig veerdi, afgang -16.338.109
Fortjeneste/tab ved afhaendelse 5.413.891

4. Eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet Laestedet 1 ApS indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og hafter solidarisk med
de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og
udbytte. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et

stgrre belgb.
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