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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Ejendomsselskabet Laestedet 1 ApS' hovedaktivitet omfatter udlejning af ejendommen, beliggende Laestedet 1, 2500 Valby.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK -128.830.

Arets underskud anses for, at vaere i overensstemmelse med de forventninger ledelsen havde stillet for aret.

Som fglge af arets, samt tidligere ars, underskud er selskabets egenkapital pr. 31. december 2020 negativ med DKK -450.753.
Selskabets ledelse forventer, at egenkapitalen kan retableres ved egen indtjening i lgbet af de kommende ar.

Den forventede udvikling
Der forventes en forbedring af resultatet for det kommende ar.

Selskabet har efter regnskabsarets afslutning pabegyndt opfgrelse af en projektejendom, som forventes at vaere feerdig i
Igbet af det kommende ar.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at selskabet rader over tilstraekkeligt likviditetsberedskab til at finansiere driften samt til
at betale forpligtelser i takt med at de forfalder.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Ejendomsselska-
bet Laestedet 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Vi skal endvidere erklzere, at betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 21. juni 2021

| direktionen
Peter Kusk Ngrgxe Thomas Kusk Ngrgxe
Administrerende Direktar Direktar
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Revisors erklaering pa opstilling af arsregnskab udarbejdet efter
arsregnskabsloven

Til direktionen i Ejendomsselskabet Laestedet 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Laestedet 1 ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske reg-
ler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Sgborg, den 21. juni 2021

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Daniel Castiblanco Jakobsen
Statsautoriseret revisor
mne45858
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse
Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt regnskabsprak-
sis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes endvidere alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopge-
relsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi
kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel-
sens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over
Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumule-
rede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaagges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrsmme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgerelsen under andre finansielle indtaegter
og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "Nettoomsaetning"”, "Andre driftsindtaegter” samt "Eksterne omkostnin-
ger".
Nettoomsaetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter arets leverede omseaetning. Net-
toomsaetningen som bestar af huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber
har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien ekskl. moms og med fradrag af
afgivne rabatter.

Andre driftsindtsegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder
avance ved salg af anleegsaktiver.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter:

¢ Administrationsomkostninger

¢ Ejendomsomkostninger

Andre finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle omkost-
ninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab samt rentetillaeg og rentegodtggrelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets forskydning i
udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. £ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet under henholdsvis andre finan-
sielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen
Balancen er opstillet i kontoform.

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris
med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende for-
ventninger til brugstider og restvaerdier:

Aktivgruppe Periode Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 30%

Der afskrives ikke pa materielle anlaagsaktiver under opfarelse.
Smaaktiver med en levetid pa under et ar er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under henholdvis bruttofortjenesten og andre
driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfaeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi. Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af forventet net-
tosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskriv-
ning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Henseaettelser til udskudt skat og selskabsskat
Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opgerelsen af den udskudte skat, s&fremt det er
sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veaerdi, som de forventes at blive
udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skat-
teforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst under eventualaktiver.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Igalo Holding ApS som administrationsselskab. Skatte-
effekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabs-
skattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som sam-
beskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte laneomkostninger
og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Kortfristede gaeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgoerelse
Note 2020 2019
DKK DKK
Bruttotab -6.313 -17.139
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 2 -65.615 -65.615
Resultat af primeaer drift -71.928 -82.754
@vrige finansielle omkostninger 3 -93.238 -86.735
Resultat for skat -165.166 -169.489
Skat af arets resultat 4 36.336 37.288
Arets resultat -128.830  -132.201
Resultatdisponering
2020 2019
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort til overfort resultat -128.830 -132.201
Arets resultat -128.830 -132.201
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Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver under opfgrelse

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Note 31-12-2020 31-12-2019

5

4

DKK

DKK

4.355.894 4.421.509
298.865 141.194
4.654.759 4.562.703
4.654.759 4.562.703
37.921 0

0 6.770

123.960 92.772
161.881 99.542
161.881 99.542
4.816.640 4.662.245
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Passiver
Note 31-12-2020 31-12-2019
DKK DKK
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat -500.753 -371.923
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital -450.753 -321.923
Geeld til kreditinstitutter 2.008.000 2.156.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.008.000 2.156.000
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 148.000 148.000
Geeld til kreditinstitutter 20.399 12.216
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.500 17.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.078.642 2.650.452
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.259.393 2.828.168
Geeldsforpligtelser 5.267.393 4.984.168
Passiveri alt 4.816.640 4.662.245
Going concern 1
Eventualforpligtelser 7
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Egenkapitalopgorelse
Forslag til
Virksom- udbytte for
hedskapi- Overfort regn-
tal resultat skabsaret I alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital pr. 1. januar 2019 50.000 -239.722 0 -189.722
Overfgrt via resultatdisponeringen -132.201 0 -132.201
Egenkapital pr. 1. januar 2020 50.000 -371.923 0 -321.923
Udbetalt udbytte 0 0 0
Overfgrt via resultatdisponeringen -128.830 0 -128.830
Egenkapital pr. 31. december 2020 50.000  -500.753 0 -450.753
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Noter

1. Going concern

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2020 er negativ med t.kr. 451. Selskabet er finansieret ved lan fra tilknyttede virk-
somheder, som pr. 31.12.20 udger t.kr. 3.085. Gaeld til tilknyttede virksomheder tilbagebetales, nar likviditeten tillader det. Pa
baggrund af ovenstaende er det ledelsens opfattelse at selskabet disponerer over tilstraekkelig likviditet til finansiering af sel-
skabets drift samt til at betale forpligtelser i takt med at de forfalder. Der henvises tillige til ledelsesberetningens afsnit "Den

forventede udvikling".

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

2020 2019

DKK DKK

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 65.615 65.615

| alt 65.615 65.615
3. Finansielle omkostninger

2020 2019

DKK DKK

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 64.960 57.886

@vrige finansielle omkostninger 28.278 28.849

| alt 93.238 86.735
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Noter
4. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets resul-
bidrag skat tat 2019
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2020 -6.770 -92.772
Betalt vedrgrende tidligere ar 6.770
Skat af arets resultat -5.148 -31.188 -36.336 -37.288
Skyldig pr. 31. december 2020 -5.148  -123.960
Skat af arets resultat -36.336 -37.288
Som er indregnet séledes i balancen:
Kortfristet tilgodehavende 0 -123.960
Kortfristede geeldsforpligtelser -5.148
| alt -5.148 -123.960
5. Materielle anlaegsaktiver
Materielle
anlaegsak-
Grunde og tiver under
bygninger opfgrelse I alt 2019
DKK DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2020 4.686.804 141.194 4.827.998 4.702.292
Tilgang i aret 0 157.671 157.671 125.706
Kostpris pr. 31. december 2020 4.686.804 298.865 4.985.669 4.827.998
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2020 -265.295 0 -265.295 -199.680
Arets afskrivninger -65.615 -65.615 -65.615
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2020 -330.910 0 -330.910 -265.295
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2020 4.355.894 298.865 4.654.759 4.562.703
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Noter

6. Langfristede forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Gealdsforpligtelseri alt

Geeld til kreditinstitutter
Kortfristet del af langfristet gaeld (afdrag inden for et &r)

Geeld til kreditinstitutter

Geeld, der forfalder efter fem ar

7. Eventualforpligtelser

31-12-2020 31-12-2019

DKK

DKK

2.156.000 2.304.000
2.156.000 2.304.000
148.000 148.000
148.000 148.000
1.416.000 1.564.000
1.416.000 1.564.000

Ejendomsselskabet Leestedet 1 ApS indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med de
gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Even-
tuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.

inforevision #
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