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SELSKABSOPLYSNINGER
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Lygten 11
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LEDELSESBERETNING 2017

Vasentligste aktiviteter
Jagtvej 64 ApS' hovedaktivitet omfatter erhvervelse og udvikling af en del af ejendommen,
beliggende jagtvej 64, 2200 Kgbenhavn N.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste et underskud fgr veerdireguleringer, hvilket dog var i
overenstemmelser med de forventninger der var sat for aret.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat i naeste regnskabsar som fglge af at selskabets
ejendom er fuldt udlejet.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2017 for Jagtvej 64 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn NV, den 5. april 2018

| direktionen

Rasmus Storgaard
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG 4
AF ARSREGNSKABET

Til kapitalejeren i Jagtvej 64 ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jagtvej 64 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG
AF ARSREGNSKABET

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at .
indeholde vaesentlig fejlinformation

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Spborg, den 5. april 2018

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Simon Morthorst

statsautoriseret revisor
mne29383
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er andret i forhold til sidste ar.

ZANDRING AF ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabets ejendom har i regnskabsaret andret klassifikation fra at vaere en ejendom under opfgrelse,
til at veere en investeringsejendom.

Som fglge af den aendrede klassifikation af ejendommen, er anvendt regnskabspraksis andret for at
give et bedre retvisende billede af selskabets finansielle stilling.

Den anvendte regnskabspraksis vedrgrende maling af ejendomme er saledes andret fra kostpris til
dagsveerdi. Veerdireguleringen til dagsveaerdi er indregnet i resultatopggrelsen.

Den anvendte regnskabspraksis er herudover ikke andret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

info
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning"”, "andre driftsindtaegter"
samt "eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter arets
leverede omsaetning. Nettoomsaetningen ved huslejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden regnskabsarets udgang.
Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne rabatter.

info
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendoms-, salgs-, og administrationsomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdiregulering til dagsveerdi af ejen-
domme samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, amortisering af gaeld til realkreditinstitutter samt rentetillzeg og
rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er ssmmensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Laerkenborg Holding ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne

i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller galdsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.

info
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den
investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes
i balancen, nar alle vaesentlige fordele og risici er overgaet til selskabet.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, som omfatter kgbsprisen med tillaeg
af direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skgnnet dagsvaerdi opgjort med udgangspunkt i ejen-
dommens nettoafkast og en forrentningsprocent baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type
ejendom.

Zndringer i den skgnnede dagsveerdi fgres i resultatopggrelsen. Via resultatdisponeringen overfgres
nettoopskrivninger efter skat i posten "overfgrt resultat" under egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, herunder ombygningt
tilleegges kostprisen som en forbedring.

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skgn af dagsveerdien foretages der ikke afskrivninger
pa disse.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under realiserede

gevinster og tab, og udggr forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige
vaerdi pa den seneste statusdag fgr afhandelsen af ejendommen.

info
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 11
1. JANUAR -31. DECEMBER 2017

Note 2017 2016
BRUTTOFORTJENESTE 1.439.814 -137.216
1 Personaleomkostninger 0 0
INDTJENINGSBIDRAG 1.439.814 -137.216
2 @vrige finansielle omkostninger -3.057.601 -2.795.825
RESULTAT F@R KURS- OG VARDIREGULERINGER -1.617.787 -2.933.041
4 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 16.030.486 0
RESULTAT F@R SKAT 14.412.699 -2.933.041
3 Skat af arets resultat -2.628.186 102.662
ARETS RESULTAT 11.784.513 -2.830.379

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt resultat 11.784.513 -2.830.379
ARETS RESULTAT 11.784.513 -2.830.379
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

Note

4

Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

31/12 2017
59.000.000

59.000.000

59.000.000

19.261
7.500

26.761

150.000

176.761

59.176.761

12

31/12 2016
31.409.752

31.409.752

31.409.752

0

47.580
1.184.546
102.662

13.291

1.348.079

1.516.997

2.865.076

34.274.828
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden gzeld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017

50.000
8.954.134
0

9.004.134

2.628.186

2.628.186

39.940.488
740.527

3.416.818

44.097.833

795.334
277.325
725.014
168.493

1.480.442

3.446.608

47.544.441

59.176.761

13

31/12 2016

50.000
-2.830.379
0

-2.780.379

0
0
3.359.077
4.796.250

28.899.880

37.055.207

37.055.207

34.274.828
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 7/3 2016
Overfgrt via
resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 1/1 2017
Overfgrt via
resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31/12 2017

Virksom- Overfgrt Foreslaet
hedskapital resultat udbytte
50.000 0 0
-2.830.379 0

50.000 -2.830.379 0
11.784.513 0

50.000 8.954.134 0

14

| alt

50.000

-2.830.379

-2.780.379

11.784.513

9.004.134
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NOTER

15
Personaleomkostninger
Der har udover direktgren ikke vaeret ansatte i arets Igb.
Direktgren har ikke modtaget vederlag.
@vrige finansielle omkostninger 2017 2016
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 322.243 296.250
Finansielle omkostninger i gvrigt 2.735.358 2.499.575
I ALT 3.057.601 2.795.825
Selskabsskat og udskudt skat
Ifglge resul-

Selskabsskat ~ Udskudt skat  tatopggrelse 2016
Skyldig pr. 1/1 2017 -102.662 0
Betalt vedr. tidligere ar 102.662 0
Betalt acontoskat 0 0
Skat af arets resultat 0 2.628.186 2.628.186 -102.662
SKYLDIG PR. 31/12 2017 0 2.628.186
SKAT AF ARETS RESULTAT

2.628.186 -102.662

info %°
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NOTER

4 Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2017
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2017
Regulering til dagsveerdi pr. 1/1 2017
Arets regulering til dagsvaerdi

REGULERING TIL DAGSVARDI PR. 31/12 2017

REGN. VZERDI PR. 31/12 2017

Investerings-

ejendomme | ALT
31.409.752 31.409.752
11.559.762 11.559.762

0 0
42.969.514 42.969.514

0 0
16.030.486 16.030.486
16.030.486 16.030.486
59.000.000 26.939.028

16

31/12 2016

0
31.409.752
0

31.409.752

31.409.752

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages der udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter regnede vaerdi korrigeres for
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Skgnnet dagsvaerdi pr. 31. december 2017 er beregnet med udgangspunkt i en ekstern

veaerdiansaettelse af ejendommen.
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NOTER

Langfristede geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt:
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden gzeld

I ALT

Geeld, der forfalder inden for et ar:
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden gzeld

I ALT

Geeld, der forfalder efter 5 ar:
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden gzeld

I ALT

Eventualforpligtelser

31/12 2017

40.340.488
740.527

3.812.152

44.893.167

400.000
0

395.334

795.334

39.900.000
0

1.835.482

41.735.482

17

31/12 2016

o

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Laerkenborg Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter

kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.

info
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NOTER

7 Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev, nom. t.kr. 42.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceveerdi
pa t.kr. 59.000 er deponeret som sikkerhed for gaeld til kreditinsitut.

Herudover er der stillet sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor ejerforeningen med
ialtt.kr.41.

info
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