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Ledelsespdtegning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.19 - 31.12.19 for VIVA Huse A/S.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.19 - 31.12.19.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 26. marts 2020

Direktion:

Jonas Dgrken
Direktor

Bestyrelse:

Lars Seggaard Jonas Dgrken Christopher Stensbjerg
Formand
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Selskabsoplysninger

Selskabet
VIVA Huse A/S
Qrstedsvej 7
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 37519766

Stiftelsesdato: 7. marts 2016
Hjemsted: Silkeborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse
Lars Segaard
Jonas Derken
Christopher Stensbjerg

Direktion
Jonas Degrken
Direktor
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at kobe, saelge og udleje fast ejendom samt anden hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pd DKK -846.806 mod
DKK 183.500 for tiden 1. januar - 31. december 2018.

Balancen viser ultimo en egenkapital p& DKK 239.173.

Selskabskapitalen forventes reetableret via fremtidig drift.

Betydningsfulde heendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VIVA Huse A/S for 2019 afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles pdlideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles pélideligt. Ved forste
indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrerende materielle anleegsaktiver, hvor selskabet har alle veesentlige risici og fordele
forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing) indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne maéles ved
forste indregning til opgjort kostpris svarende til dagsveerdien eller (hvis lavere) til nutidsveerdien af de
fremtidige leasingydelser. Ved beregningen af nutidsveerdien anvendes leasingaftalens interne rentefod
som diskonteringsfaktor eller en tilneermet veerdi for denne. Finansielt leasede aktiver afskrives som gvrige
tilsvarende materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopgoerelsen.

Alle ogvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og evrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter m.v.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjieneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter, omkostninger til r8varer og
hjeelpemidler samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomseetningen ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til
kober har fundet sted inden udgangen af regnskabsret, og nar salgsbelgbet kan opgeres palideligt og
forventes indbetalt. Nettoomseetning males til dagsveerdi, og opgeres ekskl. moms og afgifter opkraevet pé
vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til rdvarer og hjeelpemidler
Omkostninger til rdvarer og hjeclpematerialer omfatter arets forbrug af r8vare og hjeelpematerialer med
tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdninger, herunder evt. svind.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens veesentligste aktiviteter, herunder fortjeneste og ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab p& debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anleegsaktier tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der forventes linesere afskrivninger baseret pa folgende brugstider:

Brugstid

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved af-sluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restveerdien
fastseettes, nér aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet
Nedskrivning af anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, amortisering af 1dn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger. Amortisering af kurstab og
l&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser indregnes lgbende som finansielle
omkostninger og henholdsvis finansiel indteegt.

Skat af &rets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den del,
der kan henfgres til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til poster
indregnet direkte i egenkapitalen

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomheden fungerer

som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af
selskabsskatmed skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 1 afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaeessigt overskud

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formé&l at opné afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme
indregnes pé& erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Renter af 1&n til at
finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme indregnes ved forste maling til kKostpris og reguleres herefter lgbende til dagsveerdi.
Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maéling baseret pd en afkastbaseret model. Veerdien opgeres med baggrund i
ejendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat p& basis af det
generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle forhold vedrgrer
ejendommenes  beliggenhed, type, lejernes  bonitet, vilkdr i lejekontrakter, ejendommenes
anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspergsel.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

Materielle anleegsaktiver méles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet er
Klar til brug. Renter af 1&n til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret p& brugstider og restveerdier, som fremgar af afsnittet
Af- og nedskrivninger.

Gevinster eller tab med afhesendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pd salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under
afskrivninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af anlesgsaktier, der ikke madles til dagsveerdi, vurderes Aarligt for

indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette
som en indikation p& veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pé& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige
veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgoeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Nedskrivninger tilbagefores, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til imgdegdelse af tab opgeres pa& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nér der pd individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p&, at et tilgodehavende er
veerdiforringet.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangveerende arbejder for fremmed regning maéles til salgsveerdien af det udferte arbejde med fradrag af
foretagne acontofaktureringer pé det enkelte igangvaerende arbejde.

Salgsveerdien maéles p& baggrund af feerdiggerelsesgraden pd balancedagen og de samlede forventede
indteegter p& de enkelte igangveerende arbejder. Feerdiggerelsesgraden for det enkelte igangveerende
arbejde beregnes normalt som forholdet mellem det anvendte ressourceforbrug og det totale budgetterede
ressourceforbrug. For enkelte igangveerende arbejder, hvor ressourceforbruget ikke kan anvendes som
grundlag, er der i stedet benyttet forholdet mellem afsluttede delaktiviteter og de samlede delaktiviteter for
det enkelte igangveerende arbejde.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
tilgodehavenderellergeeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes i balancen med den
geeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende
skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset
fra virksomhedsovertagelser, er opstdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pé resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige
beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1.

januar 2019 - 31. december 2019

Note
Bruttofortjeneste/-tab

1. Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

2. Skat af &rets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2019 2018
27.431 1.380.888
-1.053.243 -1.310.045
-37.450 -39.783
-6.181 -20.000
-1.069.443 11.060
62.161 0
-78.369 6.248
-1.0856.651 17.308
238.845 -3.808
-846.806 13.500
-846.806 13.600
-846.806 13.500
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Balance pr. 31. december 2019

Note

2018/19 2017/18
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 125.500 263.967
Materielle anleegsaktiver i alt 125.500 263.967
Anlaegsaktiver i alt 125.500 263.967
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 235.282 1.140.012
Igangveerende arbejder for fremmed regning 680.000 2.5619.310
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 537.724 0
Andre tilgodehavender 0 583.489
Tilgodehavender i alt 1.453.006 4.242.811
Likvide beholdninger 173.455
Likvide beholdninger i alt 173.465
Omseetningsaktiver i alt 1.626.461 4.242.811
AKTIVER I ALT 1.751.961 4.506.778
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Balance pr.

31. december 2019

Note

4

PASSIVER

. EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser
Leasingforpligtelser

Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leasingforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser

2018/19 2017/18
743.243 743.243
-5604.070 342.736
239.173 1.086.979
1.501 546.462
1.601 546.462
100.009 211.885
17.860 0
117.869 211.885
18.670 34.883

0 1.013.029
420.444 1.579.532
954.304 35.008
1.393.418 2.662.452
1.611.287 2.874.337
1.751.961 4.506.778
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Noter

2019 2018
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeeftigede 2 3
Lenninger 1.028.758 1.256.953
Andre omkostninger til social sikring 24.485 53.092
1.053.243 1.310.045
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -306.116 537.724
Regulering af udskudt skat 544.961 -541.632
238.845 -3.808
Selskabs- Overfart
kapital resultat Udbytte I alt
3. EGENKAPITAL
Egenkapital, primo 743.243 342.736 0 1.085.979
Resultatdisponering 0 -846.806 0 -846.806
Egenkapital, ultimo 743.243 -504.070 0 239.173

4, Eventualforpligtelser

Andre eventuelforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og heaefter forholdsmeessigt for
skattekrav og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé& renter, royalities og udbytter for
de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et beleb svarende til den andel af
kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative modervirksomhed.
Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligt af
eendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.
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