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A/S Bolig Vesterbrogade Aarhus

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

A/S Bolig Vesterbrogade Aarhus

¢/o Hagh & Rousing A/S Grgnnegade 77 B
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 37513113
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsdr: 01.01.2017 - 31.12.2017

Bestyrelse

Niels Peter Steensberg @gelund, Formand
Mads Engberg Willumsen

Christian Thorkild Jensen

Direktion

Bo Helligsge

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret
01.01.2017 - 31.12.2017 for A/S Bolig Vesterbrogade Aarhus.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret
01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 17.04.2018

,.
Niels Peter Steen o} Mads Engberg Willumsen Christian Thogkild Jensen
@gelund

Formand
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af
drsregnskabet

Til den daglige ledelse i A/S Bolig Vesterbrogade Aarhus
Vi har opstillet drsregnskabet for A/S Bolig Vesterbrogade Aarhus for regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgdgrelse, noter samt anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille 3rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 17.04.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jacob Ngrmark
/
statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne30176
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er kgb, salg, udlejning samt udvikling af investeringsejendommen beliggende
Vesterbrogade 30-32, 8000 Aarhus C.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 184 t.kr., hvilket anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr8dt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2017
2017 2016
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 922.961 187.001
Af- og nedskrivninger (203.814) (202.439)
Driftsresultat 719.147 (15.438)
Andre finansielle omkostninger (483.189) (111.700)
Resultat fgr skat 235.958 (127.138)
Skat af arets resultat 2 (51.911) 27.744
Arets resultat 184,047 (99.394)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 184.047 (99.394)
184.047 (99.394)




A/S Bolig Vesterbrogade Aarhus

Balance pr. 31.12.2017

2017 2016

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 32.772.327 32.907.391
Materielle anlaegsaktiver 3 32.772.327 32.907.391
Anlaegsaktiver 32.772.327 32.907.391
Udskudt skat 37.075 27.744
Tilgodehavender 37.075 27.744
Likvide beholdninger 406.828 247.695
Omsaetningsaktiver 443.903 275.439
Aktiver 33.216.230 33.182.830
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Balance pr. 31.12.2017
2017 2016
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 6.250.000 6.250.000
Overfgrt overskud eller underskud 84.653 (99.394)
Egenkapital 6.334.653 6.150.606
Geeld til realkreditinstitutter 25.796.394 26.005.267
Langfristede gzeldsforpligtelser 4 25.796.394 26.005.267
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 214.074 211.584
Deposita 428.800 434.405
Modtagne forudbetalinger fra kunder 262.268 256.152
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 99.421 97.598
Skyldig selskabsskat 61.242 0
Anden geeld 19.378 27.218
Kortfristede gzldsforpligtelser 1.085.183 1.026.957
Gaeldsforpligtelser 26.881.577 27.032.224
Passiver 33.216.230 33.182.830

Personaleomkostninger

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5




A/S Bolig Vesterbrogade Aarhus 8
Egenkapitalopggrelse for 2017
Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 6.250.000 (99.394) 6.150.606
Arets resultat 0 184.047 184.047
Egenkapital ultimo 6.250.000 84.653 6.334.653
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Noter

2017 2016
1. Personaleomkostninger
Antal ansatte pr. balancedagen 0
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0
2017 2016
kr. kr.
2. Skat af drets resultat
Aktuel skat 61.242 0
Andring af udskudt skat (9.331) (27.744)
51.911 (27.744)
Grunde og
bygninger
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 33.109.830
Tilgange 68.750
Kostpris ultimo 33.178.580
Af- og nedskrivninger primo (202.439)
Arets afskrivninger (203.814)
Af- og nedskrivninger ultimo (406.253)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 32.772.327
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 mdneder Restgeeld
2017 2016 2017 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede
galdsforpligtelser
Geeld til
214.074 211.584 25.796.394 25.040.026

realkreditinstitutter

214.074 211.584 25.796.394 25.040.026
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Noter

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme, geelden er sikret ved tinglyste ejerpantebrev pa i alt 26.358
t.kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 32.772 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Krsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog er enkelte poster sndret ved

reklassifikation.

Manglende sammenlignelighed
Det foregdende regnskabsar er selskabets fgrste regnskabsar og deekker alene perioden 04.03.2016 -
31.12.2016. Sammenligningstallene er dermed ikke direkte sammenlignelige med tallene for 2017.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden 3rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedragrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomseaetning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter ved udlejning af erhvervslejem3l. Lejeindtaegter indregnes i resul-
tatopggrelsen efter forfaldsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabs&ret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, samt amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Brets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 8r
Installationer 30 ar

Forventede brugstider og restvzerdier revurderes arligt.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.



A/S Bolig Vesterbrogade Aarhus 13

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemazessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Gald til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



