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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 29. februar 2016 - 30. juni 2017 for
Boligudlejningsselskabet 1. april 2016 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 29. februar 2016 - 30. juni 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 22. september 2017

Direktion

Peter Kahr Greve
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Boligudlejningsselskabet 1. april 2016 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligudlejningsselskabet 1. april 2016 ApS for regnskabsaret 29.
februar 2016 - 30. juni 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 22. september 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Allan Bjern

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Boligudlejningsselskabet 1. april 2016 ApS
Ellemarksvej 3
8000 Aarhus C
Telefon: 20236162
CVR-nr.: 37511811
Regnskabsér: 29. februar - 30. juni
Direktion Peter Kahr Greve, Ellemarksvej 3, 8000 Aarhus C
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Danske Bank, Kannikegade 4-6, 8000 Aarhus C
Modervirksomhed Peter Greve Holding ApS

Boligudlejningsselskabet 1. april 2016 ApS - Arsrapport for 2016/17



—

N

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er at udeve virksomhed med boligudlejning samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 186.798 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligudlejningsselskabet 1. april 2016 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtsegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme
Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved athaendelse af ejendomme.

Boligudlejningsselskabet 1. april 2016 ApS - Arsrapport for 2016/17 5



élg} PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, tilleeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen samt ldneomkostninger mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen
med de belab, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restveerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen,

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne vardianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter Boligudlejningsselskabet 1. april 2016 ApS solidarisk og ubegraen-
set over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter op-
staet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut der er optaget som kontantlan, er séledes malt til amortiseret kostpris, der sva-
rer til 1anets restgeld.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indteegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgerelse

29/2 2016
Note -30/6 2017
Bruttofortjeneste 637.894
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -14.579
Resultat for finansielle poster 623.315
1 Ovrige finansielle omkostninger -383.799
Resultat for skat 239.516
Skat af &rets resultat -52.718
Arets resultat 186.798

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 186.798
Disponeret i alt 186.798
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Balance
Aktiver
Note 30/6 2017 29/2 2016
Anleegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 18.319 0
3 Investeringsejendomme 17.590.385 0
Materielle anleegsaktiver i alt 17.608.704
Anl=egsaktiver i alt 17.608.704 0
Omseztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 23.600 0
Periodeafgrensningsposter 8.510 0
Tilgodehavender i alt 32.110
Likvide beholdninger 69.536 50.000
Omsz=etningsaktiver i alt 101.646 50.000
Aktiver i alt 17.710.350 50.000
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Balance
Passiver
Note 30/6 2017 29/2 2016
Egenkapital
4 Anpartskapital 50.000 50.000
5 Overfort resultat 186.798 0
Egenkapital i alt 236.798 50.000
Geldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 13.085.739
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.085.739
Kortfristet del af prioritetsgeeld 455.096 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 78.105 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.750 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.581.029 0
Selskabsskat 76.318 0
Periodeafgrensningsposter 178.515 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 4.387.813 0
Gealdsforpligtelser i alt 17.473.552 0
Passiver i alt 17.710.350 50.000
7 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter
29/2 2016
~30/6 2017
1. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 75.029
Andre finansielle omkostninger 308.770
383.799
30/6 2017 29/2 2016
2.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i rets lgb 22.899 0
Kostpris 30. juni 2017 22.899 0
Arets afskrivninger -4.580 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 -4.580 0
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2017 18.319 0
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Noter

30/6 2017 29/2 2016
Investeringsejendomme
Tilgang i arets lgb 17.590.385 0
Kostpris 30. juni 2017 17.590.385 0
Arets regulering til dagsvardi 0 0
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2017 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 17.590.385 0

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraeekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita tillegges.

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 4-4,25%

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

30/6 2017 29/2 2016
Anpartskapital

Anpartskapital 29. februar 2016 50.000 0
Kontant kapitalindskud ved stiftelse 0 50.000
50.000 50.000

Overfort resultat
Arets overforte overskud 186.798 0
186.798 0
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Noter
30/6 2017 29/2 2016
6. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 13.540.835 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -455.096 0
13.085.739 0
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 10.974.314 0

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 13.541 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2017 udger 17.590 t.kr.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Peter Greve Holding ApS, CVR-nr. 29521328
som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af &rs-
regnskabet for administrationsselskabet.
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