Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

' o . . Frichsparken
revision & radglvnlng Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhg;j
TIf. 87 40 60 00
CVR nr. 2549 21 45
aarhus@brandtrevision.dk
www.brandtrevision.dk

Amager Strandvej 60-64/Ved
Amagerbanen 37 ApS

Vestagervej 5, 2100 Kebenhavn O

CVR-nr. 3751 14 55
Arsrapport

1. juli 2016 - 30. juni 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinzre generalforsamling den 23. november 2017.

Steffen Ebdrup

Dirigent

THISTED | HURUP THY | HANSTHOLM | NYK@BING MORS | FJERRITSLEV | SKIVE | KOLDING | FREDERICIA | ESBJERG | AARHUS | KGBENHAVN

An independent member of Moore Stephens International Limited



BIRANDT

revision & radgivning

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uathangige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 10
Balance 11
Noter 13

Amager Strandvej 60-64/Ved Amagerbanen 37 ApS - Arsrapport for 2016/17



BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Amager Strandvej 60-64/Ved Amagerbanen 37 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 22. september 2017

Direktion

Henrik Jensen Chalotte Kohne Jens Eger Larsen
Adm. direkter

Per Denis Leth

Bestyrelse

Steffen Ebdrup Chalotte K6hne Birgitte Nielsen

Formand

Hans Christian Hansen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Amager Strandvej 60-64/Ved Amagerbanen 37 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Amager Strandvej 60-64/Ved Amagerbanen 37 ApS for regnskabsaret
1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 22. september 2017

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Preben Dunker
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Amager Strandvej 60-64/Ved Amagerbanen 37 ApS
Vestagervej 5
2100 Kegbenhavn @
CVR-nr.: 37511455
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Steffen Ebdrup, Formand
Chalotte Kohne
Birgitte Nielsen
Hans Christian Hansen
Direktion Henrik Jensen, Adm. direktor
Chalotte Kohne
Jens Eger Larsen
Per Denis Leth
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhej
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste formél er udlejning af fast ejendom til erhverv.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.839 t.kr. mod 3.786 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
935 t.kr. mod 1.245 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Amager Strandvej 60-64/Ved Amagerbanen 37 ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og -omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme opskrives til dagsvardi pr. 30.06.2017.

Afskrivning sker over 50 ar, og afskrivningsgrundlaget opgeres som 20 % af den opskrevne verdi, hvis
ikke andre forhold fastsatter en anden scrapverdi. Der afskrives ikke pa grunde.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

BIRANDT
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Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 3.838.882 3.785.558
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -866.489 -560.116
Driftsresultat 2.972.393 3.225.442
Andre finansielle indtegter 20.231 223

1 @vrige finansielle omkostninger -1.793.609 -1.818.954
Resultat for skat 1.199.015 1.406.711
Skat af arets resultat -263.783 -161.302
Arets resultat 935.232 1.245.409
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 935.232 1.245.409
Disponeret i alt 935.232 1.245.409
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Balance 30. juni
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Aktiver
Anlzgsaktiver

2 Investeringsejendomme 239.000.000 163.273.267
Materielle anlaegsaktiver i alt 239.000.000 163.273.267
Anlzgsaktiver i alt 239.000.000 163.273.267
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 55.825 10.221
Andre tilgodehavender 5.365.035 929.230
Periodeafgraensningsposter 85.013 68.102
Tilgodehavender i alt 5.505.873 1.007.553
Likvide beholdninger 2.586.440 1.338.154
Omsatningsaktiver i alt 8.092.313 2.345.707
Aktiver i alt 247.092.313 165.618.974
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Balance 30. juni

Passiver

2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overkurs ved emission 0 79.023.430
Reserve for opskrivninger 42.132.047 0
Overfort resultat 81.421.247 1.245.409
Egenkapital i alt 123.633.294 80.348.839
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 33.630.812 21.554.949
Hensatte forpligtelser i alt 33.630.812 21.554.949
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 57.620.382 58.384.953
Deposita 3.224.063 3.368.293
Selskabsskat 132.572 139.788
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 60.977.017 61.893.034
Geldsforpligtelser 756.674 732.728
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.190.713 549.564
Selskabsskat 139.788 0
Anden gald 7.764.015 539.860
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 28.851.190 1.822.152
Geldsforpligtelser i alt 89.828.207 63.715.186
Passiver i alt 247.092.313 165.618.974

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

BIRANDT
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2016/17 2015/16
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.793.609 1.818.954
1.793.609 1.818.954
30/6 2017 30/6 2016
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2016 163.833.383 163.068.770
Tilgang i arets leb 22.299.347 764.613
Kostpris 30. juni 2017 186.132.730 163.833.383
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2016 -560.116 0
Arets regulering til dagsveerdi 54.293.875 0
Arets af- og nedskrivninger -866.489 -560.116
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2017 52.867.270 -560.116
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2017 239.000.000 163.273.267
3.  Reserve for opskrivninger
Arets opskrivning 54.293.875 0
Afskrivninger vedrerende opskrevne aktiver -217.176 0
Andring i udskudt skat af reserve for opskrivninger -11.944.652 0
42.132.047 0
4.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2017 30/6 2016
Geld til
realkreditinstitutter 756.674 54.426.127 58.377.056 59.117.681
Deposita 0 0 3.224.063 3.368.293
756.674 54.426.127 61.601.119 62.485.974
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 58.377 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2017 udger 163.643 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 120.100 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution overfor pengeinstitut for falgende selskaber:

De Forenede Ejendomsselskaber A/S
Valby Maskinfabrik 7 ApS
Valby Maskinfabrik 8 ApS
Valby Maskinfabrik 10 ApS
Nimbusparken 1 ApS
Nimbusparken 3 ApS
Valby Maskinfabrik 11 ApS
Valby Maskinfabrik 12 ApS
Block GKL 3 ApS

Block P2 ApS

Troffelgrisen A/S

Bedre Billigere Bolig A/S
Vildkilde Ejendomme ApS

Galden i ovenstiaende selskaber udger pr. 30.06.2017 kr. 224.923.663.

Selskabet er etableret ved ophersspaltning pr. 1. februar 2016 af De Forenede Ejendomsselskaber
A/S CVR.nr. 14 33 52 42. Spaltningshaftelsen udger maksimalt 79.103.430 kr.
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