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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Valby Maskinfabrik 7 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn @, den 6. november 2018

Direktion

Henrik Jensen Chalotte Kohne Jens Eger Larsen
adm. direktor

Per Denis Leth

Bestyrelse

Steffen Ebdrup Hans Christian Hansen Chalotte Kohne

formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Valby Maskinfabrik 7 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Valby Maskinfabrik 7 ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017
- 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 6. november 2018

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Preben Dunker
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 9228
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Selskabsoplysninger
Selskabet Valby Maskinfabrik 7 ApS
Vestagervej 5
2100 Kegbenhavn @
CVR-nr.: 3751 14 47
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Steffen Ebdrup, formand
Hans Christian Hansen
Chalotte Kohne
Direktion Henrik Jensen, adm. direktor
Chalotte Kohne
Jens Eger Larsen
Per Denis Leth
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhg;j
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning til bolig- og erhvervsformal og dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -53.268 kr. mod -60.465 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -45.936
kr. mod -48.935 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Valby Maskinfabrik 7 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder omkostninger vedrerende selskabets drift. Udgifter vedrerende ejendomme under
udfersel aktiveres som en del af ejendommens kostpris.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. Personaleomkostninger medgéet til ejendommens
drift i opferelsesperioden aktiveres som en del af ejendommens kostpris.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa l&n til finansiering af ejendomme i opferelsesperioden
indregnes i kostprisen for ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter ejendomme under opfersel, der méles til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. I anskaffelsesprisen indgar endvidere udgifter til drift
af ejendommen i opferelsesperioden, finansierings- og laneomkostninger afholdt i opferelsesperioden.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger inkl. finansieringsomkostninger i opferelsesperioden.

Investeringsejendomme males efterfolgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivning sker over 50 ar. Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af den
forventede scrapverdi ved brugstidens udleb. Scrapverdien revurderes lgbende. Der afskrives ikke pa
grunde. Der er ikke afskrevet i arets lob, da ejendommen endnu ikke er taget 1 brug.

Investeringsejendomme nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgoerelse 1. juli - 30. juni
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Note 2017/18 2016/17
Bruttotab -53.268 -60.465
1 Personaleomkostninger -864 -379
Driftsresultat -54.132 -60.844
@vrige finansielle omkostninger -4.292 -1.866
Resultat for skat -58.424 -62.710
Skat af arets resultat 12.488 13.775
Arets resultat -45.936 -48.935
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -45.936 -48.935
Disponeret i alt -45.936 -48.935
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Aktiver
Note 2018 2017
Anlzgsaktiver
2 Materielle anleegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver 102.710.647 183.533.926
3 Investeringsejendomme 186.876.528 0
Materielle anleegsaktiver i alt 289.587.175 183.533.926
Anlzegsaktiver i alt 289.587.175 183.533.926
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 389.342 58.175
Periodeafgraensningsposter 0 268.079
Tilgodehavender i alt 389.342 326.254
Likvide beholdninger 1.774.907 1.686.572
Omsatningsaktiver i alt 2.164.249 2.012.826
Aktiver i alt 291.751.424 185.546.752
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Balance 30. juni

Passiver
2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 31.003.514 31.049.450
Egenkapital i alt 31.083.514 31.129.450
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 8.736.994 8.749.482
Hensatte forpligtelser i alt 8.736.994 8.749.482
Geldsforpligtelser
Deposita 2.981.213 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 935.800 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.917.013
Geld til pengeinstitutter 98.102.725 129.854.045
Modtagne forudbetalinger fra kunder 46.686 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 4.383.0061 11.628.388
Anden gzld 145.481.431 4.185.387
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 248.013.903 145.667.820
Gealdsforpligtelser i alt 251.930.916 145.667.820
Passiver i alt 291.751.424 185.546.752
4 Eventualposter
Valby Maskinfabrik 7 ApS - Arsrapport for 2017/18 12
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Noter

2017/18 2016/17
Personaleomkostninger

Lonninger og gager 400.000 300.000
Overfort til materielle anleegsaktiver under udferelse -400.000 -300.000
Andre omkostninger til social sikring 505 379
Personaleomkostninger i gvrigt 359 0
864 379
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
30/6 2018 30/6 2017

Materielle anlaegsaktiver under udferelse og

forudbetalinger for materielle anlegsaktiver
Kostpris 1. juli 2017 183.533.926 49.971.974
Tilgang i rets lab 106.053.249 133.561.952
Overfort til investeringsejendomme -186.876.528 0
Kostpris 30. juni 2018 102.710.647 183.533.926
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2018 102.710.647 183.533.926
Renteomkostninger indgér 1 kostprisen med 1.225.817 14.446.083

Investeringsejendomme

Overfort fra materielle anlaeegsaktiver under udferelse 186.876.528 0
Kostpris 30. juni 2018 186.876.528 0
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2018 186.876.528 0
Renteomkostninger indgar i1 kostprisen med 5.598.439 0
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Noter

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution, overfor kreditinstitut, for falgende selskaber:

De Forenede Ejendomsselskaber A/S
Valby Maskinfabrik 10 ApS

Valby Maskinfabrik 11 ApS
Nimbusparken 1 ApS

Valby Maskinfabrik 12 ApS

Valby Maskinfabrik 8 ApS
Troffelgrisen A/S

Bedre billigere boliger A/S
Vildkilde Ejendomme ApS

Geelden hos kreditinstitutter i ovenstadende selskaber udger pr. 30.06.2018 30 mio. kr. Som samlet
aktiv sikkerhed er meddelt pant i ejerpantebreve nom. 632,7 mio. kr. til kreditinstitut. Pantet
omfatter de naevnte selskabers ejendom.
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