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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Valby Maskinfabrik 10 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 11. november 2016

Direktion

Henrik Jensen Chalotte K6hne Jens Eger Larsen
adm. direktor

Per Denis Leth

Bestyrelse

Steffen Ebdrup Chalotte K6hne Birgitte Nielsen

formand

Hans Christian Hansen
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaverne i Valby Maskinfabrik 10 ApS

Vi har revideret &rsregnskabet for Valby Maskinfabrik 10 ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 11. november 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Preben Dunker
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Valby Maskinfabrik 10 ApS
Vestagervej 5
2100 Kegbenhavn @
CVR-nr.: 37511420
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Steffen Ebdrup, formand
Chalotte Kohne
Birgitte Nielsen
Hans Christian Hansen
Direktion Henrik Jensen, adm. direkter
Chalotte Kohne
Jens Eger Larsen
Per Denis Leth
Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhej
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Valby Maskinfabrik 10 ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Det er selskabets forste regnskabsar hvorfor der ikke er sammenligningstal for relsultatopgerelsen. For
balancen er 4bningsbalancen medtaget. Arsrapporten aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeinteegter og -omkostninger vedrerende investeringsejendomme, samt
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveaerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og satser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteforpligtelse eller
skatteaktivet, indregnes med 22%.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Valby Maskinfabrik 10 ApS - Arsrapport for 2015/16 7



BIRANDT

revision & radgivning

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16
Bruttofortjeneste 60.000

2 Qvrige finansielle omkostninger -30.150
Resultat for skat 29.850

Skat af arets resultat -6.556
Arets resultat 23.294

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 23.294

Disponeret i alt 23.294
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Balance

Aktiver

Note 30/6 2016 1/7 2015
Anlzgsaktiver

3 Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver 27.738.672 21.750.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 27.738.672 21.750.000
Anlzgsaktiver i alt 27.738.672 21.750.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 93.750 0
Tilgodehavender i alt 93.750 0
Omsatningsaktiver i alt 93.750 0
Aktiver i alt 27.832.422 21.750.000
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Balance
Passiver
Note 30/6 2016 1/7 2015
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 80.000 80.000
5 Overkurs ved emission 16.885.000 16.885.000
6 Overfort resultat 23.294 0
Egenkapital i alt 16.988.294 16.965.000
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 4.785.000 4.785.000
Hensatte forpligtelser i alt 4.785.000 4.785.000
Gealdsforpligtelser
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 1.878.283 0
Selskabsskat 6.556 0
Anden gald 4.174.289 0
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 6.059.128 0
Gealdsforpligtelser i alt 6.059.128 0
Passiver i alt 27.832.422 21.750.000
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formaél er udlejning til boligformal og dermed beslaegtet virksomhed.

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Materielle anlzegsaktiver

2015/16

30.150
30.150

Materielle
anlegsaktiver
under udferel-
se og forudbe-
talinger for

materielle
anlegsaktiver
Kostpris 1. juli 2015 21.750.000
Tilgang 5.988.672
Kostpris 30. juni 2016 27.738.672
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2016 27.738.672
Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2015 80.000 80.000
80.000 80.000

Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 1. juli 2015 16.885.000 16.885.000
16.885.000 16.885.000
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Noter

30/6 2016 1/7 2015

6. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud 23.294 0
23.294 0

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har over for pengeinstitut afgivet erkleering om udbyttebegransning.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution, overfor pengeinstitut, for felgende selskaber:

De Forenede Ejendomsselskaber A/S
Ib Schenbergs Alle ApS

Valby Maskinfabrik 1 ApS

Valby Maskinfabrik 12 ApS

Valby Maskinfabrik 11 ApS
Nimbusparken 1 ApS

Nimbusparken III ApS

Valby Maskinfabrik 8 ApS

Valby Maskinfabrik 7 ApS

Amager Stranvej 60-64/ved amger-banen 37 ApS
Block D2 ApS

Block GLK3 ApS

Block F ApS

Block P2 ApS

Troffelgrisen A/S

Bedre billigere boliger A/S

Vildkilde Ejendomme ApS

Galden i ovenstaende selskaber udger pr. 30.06.2016 kr. 76.337.809.

Selskabet er etableret ved ophersspaltning pr. 1. februar 2016 af De Forenede Ejendomsselskaber
A/S CVR.nr. 14 33 52 42. Spaltninghaftelsen udger maksimalt kr. 16.965.000.
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