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SELSKABSOPLYSNINGER

Navn: Danske Shoppingcentre FC P/S
Adresse: Cityringen 24
2630 Taastrup
CVR-nr.: 37 50 97 87
Stiftet: 01. marts 2016
Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2022

7. regnskabsar

Fuldt ansvarlig deltager: Komplementarselskabet Danske Shoppingcentre ApS

BESTYRELSE

André Scharf (formand)
Michael Nielsen (naestformand)
Karoline Nader-Graff

Peter Mering

Jgrgen Nielsen

DIREKTION
Jesper Faurholdt-Christensen

REVISION

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S

GENERALFORSAMLING
Ordinezer generalforsamling afholdes den 8. marts 2023
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje 2/3 af Frederiksberg Centret I/S.

Arets resultat
Resultatet for 2022 udggr 75.005 t.kr. og anses for tilfredsstillende.

Selskabets resultat er i hgj grad pavirket af driften i Frederiksberg Centeret I/S, herunder vaer-
diregulering af centeret.

Arets resultat ligger pa niveau med det forventede og er tilbage pa et niveau fra fgr Covid-19.
Arets resultat foreslas disponeret som anfgrt under resultatopggrelse.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsdrets udlgb ikke indtrddt begivenheder, som vil kunne forrykke vurderin-
gen af 8rsrapporten.

Seaerlige risici

Investering i butikscentre er sezerligt behaeftet med risiko for manglende udlejning. Centret har dog
en gunstig beliggenhed, hvorfor denne risiko anses for begraenset. Vaerdiansaettelsen af centret vil
desuden fglge udviklingen i inflationen, idet hovedparten af lejekontrakterne reguleres i henhold til
udviklingen i nettoprisindekset. Centers risikoprofil er primaert udtrykt i stgrrelsen af afkastkravet.

Forventninger til 2023
Selskabet forventer i 2023 et tilfredsstillende resultat.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for Danske Shoppingcentre FC P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, 8rets resultat og for selskabets
finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 8. marts 2023

Direktion:

Jesper Faurholdt-Christensen

Bestyrelse:

André Scharf Michael Nielsen
Formand Naestformand
Karoline Nader-Graff Peter Mering

Jgrgen Nielsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Danske Shoppingcentre FC P/S

KONKLUSION

Vi har revideret 8rsregnskabet for Danske Shoppingcentre FC P/S for regnskabsdret 1. januar 2022
- 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi
er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Ac-
countants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde 8rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF ARSREGNSKABET

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaet-
telse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og associerede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.
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o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lzengere kan fortsezette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og be-
givenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
. o
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 8. marts 2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Jacques Peronard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 16613
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RESULTATOPGORELSE

1. januar - 31. december

Note t. Kr. 2022 2021
Bruttoresultat o 330
2 Andre eksterne omkostninger -59 -57
Ordinzert resultat for skat -59 -57
3 Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 75.085 65.525
Finansielle indtaegter 1 0
Finansielle omkostninger -21 -13
Arets Resultat 75.005 65.785

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Reserve for nettoopskrivninger efter indre vaerdis metode 11.085 -4.475
Forslag til udbytte for 8ret 70.000 70.000
Ekstraordinzert udbytte udloddet i regnskabs8ret 0 18.800
Overfgrt resultat -6.080 -18.540
Disponereti alt 75.005 65.785
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BALANCE

31. december

Note t. Kr. 2022 2021

Aktiver
Anlaeksaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

3 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.320.603 1.309.518
Ialt 1.320.603 1.309.518
Anlegsaktiver i alt 1.320.603 1.309.518

Omsaetningsaktiver

Likvide beholdninger 247 266
Omszatningsaktiver i alt 247 266
Aktiver i alt 1.320.850 1.309.784
Passiver
Egenkapital

5 Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 141.972 130.887
Foresldet udbytte ultimo 70.000 70.000
Overfgrt resultat 1.052.368 1.058.449
_Egenkapital i alt 1.314.341 1.309.335

Kortfristede Gaeldsforpligtigelser

Skyldigt udbytte 6.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16 31
Geeld til tilknyttede virksomheder 493 417
Kortfristede galdsforpliﬂyelser i alt 6.509 v 449
Passiver i alt 1.320.850 1.309.784
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Egenkapitalopggrelse

31. december

Note t. Kr.
° Selskabskapital Reserve for Overfart ¢ esidet udbytte Ialt
pi nettoopskrivning overskud/underskud r udby
Primo 50.000 130.887 1.058.449 70.000 1.309.335
Udbytte i dret 0 0 0 -70.000 -70.000
Arets resultat 0 11.085 -6.080 70.000 75.005
Ultimo 50.000 141.972 1.052.368 70.000 1.314.341

Kommanditaktier a 1 kr. 50.000.000
Nzertstdende part med bestemmende indflydelse:

Selskabet er ejet i faellesskab af Danica Ejendomme P/S og Arbejdsmarkedets
Tilleegspension (ATP) med 50% hver.
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NOTER

Note

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Selskabet er ejet i feellesskab af Danica Ejendomme P/S og Arbejdsmarkedets Tillaegspension (ATP)
med 50% hver.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser samt investeringsejendomme. Alle omkostninger indregnes
ligeledes i takt med, at de afholdes.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méales pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som
fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremti-
dige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger bestar af revisionsomkostninger og komplementarhonorar til Komple-
mentarselskabet Danske Shoppingcentre ApS.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Indeholder andel af drets resultat af associerede virksomheder. Associerede virksomheder er virksom-
heder, hvori virksomheden har indflydelse.

Resultatposten indeholder desuden realiserede gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Skat
Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke er indregnet skat i rsrapporten. Sel-
skabets resultat beskattes hos selskabsdeltageren.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder males til indre vaerdi.

Associerede virksomheder medtages med den forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egen-
kapital opgjort efter selskabets regnskabspraksis.

Tilgodehavender

Tilgodehavender optages til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med
fradrag af nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet objektiv indikation
pd veerdiforringelse.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga virksomheden.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris
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NOTER

Note  Kr. 2022 2021
2 Andre eksterne omkostninger
Der er ingen ansatte i selskabet.
Direktion og bestyrelse modtager ikke vederlag fra selskabet.
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 1.178.632 1.178.632
Kostpris ultimo 1.178.632 1.178.632
Vaerdireguleringer primo 130.886 135.361
Andel af 8rets resultat i tilknyttede virksomheder 75.085 65.525
Udlodning -64.000 -70.000
Veaerdireguleringer ultimo 141.971 130.886
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.320.603 1.309.518
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder bestér af:
Navn og hjemsted Ejerandel Resultat Egenkapital
Frederiksberg Centret 1I/S, Frederiksberg 67% 112.628 1.980.905
4 Eventualforpligtelser

Der pahviler selskabet ingen eventualforpligtelser
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