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R PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Vestjyske Erhvervsejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september
2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tarm, den 28. januar 2019

Direktion

René Cramon

Bestyrelse

Kurt Henriksen René Cramon Kim Simonsen
Formand

Jorgen B. Nielsen
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Den uathzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Vestjyske Erhvervsejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vestjyske Erhvervsejendomme A/S for regn-
skabséret 1. oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance, pengestromsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter og pengestromme for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringkebing, den 28. januar 2019

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Seren H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne23420
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Selskabsoplysninger
Selskabet Vestjyske Erhvervsejendomme A/S
Tostrupvej 36, Aadum
6880 Tarm
CVR-nr. 37508322
Stiftet: 3. marts 2016
Hjemsted: Varde
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
3. regnskabsar
Bestyrelse Kurt Henriksen, Formand
René Cramon
Kim Simonsen
Jorgen B. Nielsen
Direktion René Cramon
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A, 1.
6950 Ringkebing
Bankforbindelse Ringkebing Landbobank
Modervirksomhed KKJ Finans ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet aktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat, der udger et overskud pa 205 tkr., lever op til forventningerne ved rets begyndelse og
anses for tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udger ultimo regnskabsaret 816 tkr.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vestjyske Erhvervsejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer afskrivningen.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 33 ar 60%
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hojeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgoeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Vestjyske Erhvervsejendomme A/S forholdsmaessigt over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi.

Pengestromsopgerelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsakti-
vitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
afslutning.

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestremme fra investerings-
aktivitet. I pengestromsopgorelsen indregnes pengestromme vedrerende kobte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestromme vedrerende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestromme fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som éarets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, &n-
dring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i storrelse eller sammensetning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestremmene optagelse af 1an, afdrag
pa rentebarende geld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet geeld til pengeinstitutter samt kortfriste-
de vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, der uden hindring kan omsettes til likvide beholdnin-
ger, og som kun er forbundet med ubetydelig risiko for vardiendringer.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 543.428 443.441

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -82.383 -80.999
2 Ovrige finansielle omkostninger -202.340 -197.499
Resultat for skat 258.705 164.943

3 Skat af arets resultat -53.626 -39.570
Arets resultat 205.079 125.373

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 205.079 125.373
Disponeret i alt 205.079 125.373
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2018 2017
Anlaegsaktiver

4 Grunde og bygninger 7.796.002 7.832.741

Materielle anlaegsaktiver i alt 7.796.002 7.832.741
Anlzegsaktiver i alt 7.796.002 7.832.741
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.567 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 5.588
Andre tilgodehavender 954 40.949
Periodeafgransningsposter 936 923
Tilgodehavender i alt 7.457 47.460
Omsztningsaktiver i alt 7.457 47.460
Aktiver i alt 7.803.459 7.880.201
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Balance 30. september

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 315.800 110.721
Egenkapital i alt 815.800 610.721

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 84.000 41.000
Hensatte forpligtelser i alt 84.000 41.000
Geeldsforpligtelser

7 Geld til pengeinstitutter 3.983.481 4.265.424
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.983.481 4.265.424
Kortfristet del af langfristet geeld 284.000 272.000
Geeld til pengeinstitutter 2.538.478 2.650.045
Selskabsskat 10.626 0
Anden gald 87.074 41.011
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.920.178 2.963.056
Geeldsforpligtelser i alt 6.903.659 7.228.480
Passiver i alt 7.803.459 7.880.201

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Pengestromsopgorelse 1. oktober - 30. september

R/ PARTNER REVISION

Note 2017/18 2016/17
Arets resultat 205.079 125.373
10 Reguleringer 338.349 318.068
11 Andring i driftskapital 80.478 -300.620
Pengestromme fra drift fer finansielle poster 623.906 142.821
Renteudbetalinger og lignende -202.340 -197.499
Pengestrom fra ordinzr drift 421.566 -54.678
Refunderet selskabsskat 5.588 0
Pengestromme fra driftsaktivitet 427.154 -54.678
Kob af materielle anleegsaktiver -45.644 -7.913.740
Salg af materielle anleegsaktiver 0 6.098.709
Pengestromme fra investeringsaktivitet -45.644 -1.815.031
Afdrag pa langfristet geeld -269.943 -266.897
Pengestreamme fra finansieringsaktivitet -269.943 -266.897
Zndring i likvider 111.567 -2.136.606
Likvider 1. oktober -2.650.045 -513.439
Likvider 30. september -2.538.478 -2.650.045
Likvider
Kortfristet gaeld til pengeinstitutter -2.538.478 -2.650.045
Likvider 30. september -2.538.478 -2.650.045
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R/ PARTNER REVISION

2017/18 2016/17
1.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 82.383 80.999
82.383 80.999
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 202.340 197.499
202.340 197.499
3. Skat af arets resultat
Skat af érets resultat 10.626 -5.588
Regulering af tidligere ars skat 0 4.158
Arets regulering af udskudt skat 43.000 41.000
53.626 39.570
30/9 2018 30/9 2017
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 7.913.740 0
Tilgang i arets lob 45.644 7.913.740
Kostpris 30. september 7.959.384 7.913.740
Af- og nedskrivninger 1. oktober -80.999 0
Arets afskrivninger -82.383 -80.999
Af- og nedskrivninger 30. september -163.382 -80.999
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 7.796.002 7.832.741
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 500.000 500.000
500.000 500.000
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R/ PARTNER REVISION

Noter

30/92018 30/9 2017
6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. oktober 110.721 -14.652
Arets overforte overskud eller underskud 205.079 125.373
315.800 110.721

7.  Geeld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 4.267.481 4.537.424
Heraf forfalder inden for 1 ar -284.000 -272.000
3.983.481 4.265.424

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KKJ Finans ApS, CVR-nr. 78 54 45 11 som
administrationsselskab og hafter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et belob svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.
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R/ PARTNER REVISION

Noter
2017/18 2016/17
10. Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver 82.383 80.999
@vrige finansielle omkostninger 202.340 197.499
Skat af arets resultat 53.626 39.570
338.349 318.068
11. Andring i driftskapital
Andring i tilgodehavender 34.415 714.104
ZEndring i leverandergeld og anden geld 46.063 -1.014.724
80.478 -300.620
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