|
Radhuspassagen ApS

Radhuspladsen 7, 2. th., 4200 Slagelse

Arsrapport for 2017

CVR-nr. 3750 11 07

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordi-
nere generalforsamling
deng /4 2018

Boye Bring
Dirigent

pwc



Indholdsfortegnelse

Side

Pategninger

Ledelsespategning 1
Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab 2
Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 5
Balance 31. december 6
Egenkapitalopgarelse 8
Noter til arsregnskabet 9
&

pwe



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for Raddhuspassagen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 9. april 2018

Direktion

Boye Bring
direktor
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i R&dhuspassagen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Radhuspassagen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 9. april 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Brian Petersen
statsautoriseret revisor
mne28701
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Selskabsoplysninger

Selskabet Radhuspassagen ApS
Rédhuspladsen 7, 2. th.
4200 Slagelse

CVR-nr.: 37 50 11 07
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Slagelse

Direktion Boye Bring

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ndr. Ringgade 70C
4200 Slagelse

Advokat Advokathuset Slagelse
Rédhuspladsen 7, 1.
4200 Slagelse
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Radhuspassagen ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Vaesentligste aktiviteter
Administration og udlejning af egen ejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pad DKK 2.211.258, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pd DKK 2.552.789.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter for 2017 er ikke péavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

DKK DKK
Bruttofortjeneste 2.619.373 2.628.972
Personaleomkostninger 1 -133.600 -133.600
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 2 -33.832 -10.135
Resultat for finansielle poster 2.451.941 2.485.237
Finansielle indteegter 3 779.352 329.000
Finansielle omkostninger 4 -396.921 -934.063
Resultat for skat 2.834.372 1.880.174
Skat af arets resultat 5 -623.114 -413.823
Arets resultat 2.211.258 1.466.351
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte 10.304.000 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 750.000 1.400.000
Overfort resultat -8.842.742 66.351

2.211.258 1.466.351
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016

DKK DKK

Investeringsejendomme 33.500.000 33.500.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 129.494 23.326
Materielle anlaegsaktiver 33.629.494 33.523.326
Anlagsaktiver 33.629.494 33.523.326
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 14.642
Andre tilgodehavender 405.347 1.795.555
Periodeafgreensningsposter 27.301 71.698
Tilgodehavender 432.648 1.881.895
Veardipapirer 6 5.389.917 6.150.344
Likvide beholdninger 694.688 2.542.425
Omsatningsaktiver 6.517.253 10.574.664
Aktiver 40.146.747 44.097.990
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016

DKK DKK

Selskabskapital 83.333 50.000
Overfort resultat 1.719.456 9.845.531
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 750.000 1.400.000
Egenkapital 2.552.789 11.295.531
Henseettelse til udskudt skat 3.645.000 3.554.000
Hensatte forpligtelser 3.645.000 3.554.000
Geeld til realkreditinstitutter 24.585.365 25.089.385
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.343.050 0
Anden geeld 2.502.595 3.179.271
Langfristede gaeldsforpligtelser 32.431.010 28.268.656
Geeld til realkreditinstitutter 500.000 500.000
Selskabsskat 541.226 21.683
Deposita 447.421 439.620
Anden geeld 29.301 18.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.517.948 979.803
Galdsforpligtelser 33.948.958 29.248.459
Passiver 40.146.747 44.097.990
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
Anvendt regnskabspraksis 9
8
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Egenkapitalopgorelse

Foreslaet ud-
Selskabs- Overkurs ved Overfort bytte for regn-

kapital emission resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK

2017
Egenkapital 1. januar 50.000 0 9.845.531 1.400.000 11.295.531
Kontant kapitalforhgjelse 33.333 716.667 0 0 750.000
Betalt ordineert udbytte 0 0 0 -1.400.000 -1.400.000
Betalt ekstraordinezert udbytte 0 0 -10.304.000 0 -10.304.000
Arets resultat 0 0 1.461.258 750.000 2.211.258
Overfart fra overkurs ved emission 0 -716.667 716.667 0 0
Egenkapital 31. december 83.333 0 1.719.456 750.000 2.552.789
2016
Egenkapital 1. januar 0 0 0 0 0
Apportindskud af nettoaktiver 50.000 9.779.180 0 0 9.829.180
Arets resultat 0 0 66.351 1.400.000 1.466.351
Overfart fra overkurs ved emission 0 -9.779.180 9.779.180 0 0
Egenkapital 31. december 50.000 0 9.845.531 1.400.000 11.295.531
-
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Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger

Lgnninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2017 2016

DKK DKK
133.600 133.600
133.600 133.600
1 1
33.832 10.135
33.832 10.135
0 222
779.352 328.778
779.352 329.000
47.430 0
349.491 934.063
396.921 934.063
532.114 323.752
91.000 90.071
623.114 413.823




Noter til arsregnskabet

pwc

2017 2016

DKK DKK
Vardipapirer
Aktier 1.431.114 2.119.797
Obligationer 3.876.804 3.807.158
Geeldsbreve 81.999 223.389

5.389.917 6.150.344

Afledte finansielle instrumenter

Der er indgaet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps.

Aftale om renteswap er indgaet til sikring af fremtidige rentebetalinger pa variabelt forrentede lan. Aftalerne har
en lgbetid pa 60 maneder. | aftalerne byttes en rente pa CIBOR 3M med en fast rente pa 3,73% pa lan med en
hovedstol pa DKK 6.000.000 og pa 3,79% pa et lan med en hovedstol pa DKK 12.500.000. Renteswappene er

indgaet for hele lanenes restlgbetid pa h.h.v. 13%2 og 14 ar. Dagsveaerdien af renteswappene udger pa
balancedagen DKK 2.502.595, som er indregnet under langfristet geeld.

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 33.500.000 33.500.000
Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for B. Bring Holding ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af

udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan med-
fore at selskabets haeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ridhuspassagen ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dags-
verdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre tilgode-
havender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig sikring.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nér fordele og risici vedrerende de solgte varer er overgaet til
kaber, nettoomsztningen kan maéles palideligt og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget
vil tilga selskabet.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

_i
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjelpematerialer, der er
anvendt for at opna virksomhedens nettoomsztning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendom samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme og ovrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Opgorelse af dagsveerdi gennemgés arligt for at afgare, om der er indikation af vaerdieendringer af

_i
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
aktiverne. Safremt dette er tilfeeldet fores regulering heraf, direkte over egenkapitalen.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anleegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfarbare 1dneomkostninger indregnes i

resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rorende renter.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og
aktier, der méles til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest notere-
de salgskurs.

Kapitalandele, som ikke er handlet pa et aktivt marked, males til kostpris eller en lavere genindvindingsveer-
di.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over
l&neperioden.

_i
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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