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Funper & HenrIKSEN

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018/19 vedr. LW Ejendomme ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Praeste, den 27. januar 2020

Direktionen:
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Linda Wilms



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING
Til kapitalejerne i LW Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for LW Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. oktober 2018 — 30. september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balancen og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 — 30. september 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge
disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLAZRING

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese le-
delsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkon-
sistent med arsregnskabet eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Naestved, den 27. januar 2020
Funder & He¢nriksen Revision
Godkendt yeyisionsanpartsselskab
CVR nr. 29 62 87 77
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Seren Fundér Andersen

Registrefet revisor
MNE-ur.: mne320
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet LW Ejendomme ApS
Havnepladsen 4
4720 Preesto

Telefon: 20 13 57 86
CVR nr.: 374969 79
Stiftet: 2016
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsar: 1. oktober — 30. september
Direktion Linda Wilms
Revisor Funder & Henriksen Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2
4700 Nestved

Pengeinstitut Mens Bank
Svend Genges Torv 2
4720 Praesto
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets aktiviteter er udlejning af erhvervsejendomme.

Usaedvanlige forhold:
Selskabet har ikke haft usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning og miling:
Der er ingen usikkerhed ved indregning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsiiret afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for LW Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med érsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg fra hojere klasser.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindeligt kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Bruttoresultat:

Bruttoresultat omfatter felgende poster:

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administration, reklame salg
m.v.

Finansielle poster:

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger samt tilleg
og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og
med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i a contoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar 0-10%

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller
andre driftsomkostninger.

Vaerdifoerringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning af
skat i fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevee-
rende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser:

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld.

Geld i evrigt er malt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.

10.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN
1. OKTOBER 2018 TIL 30. SEPTEMBER 2019

BRUTTORESULTAT
Afskrivninger
DRIFTSRESULTAT
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af &rets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING:

Udbytte for regnskabséret

Overfort til neste ar
DISPONERET I ALT

2018/19 2017/18
Kr. Kr.
382.345 289.291
108.687 120.387
273.658 168.904

27 0
183.320 175.836
90.365 6.932
19.866 +7.099
70.499 167
0 54.000
70.499 -53.833
70.499 167

11.
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

AKTIVER
2018/19 2017/18
Note Kr. Kr.
Grunde og bygninger 4.404.032 4.512.720
Materielle anlaegsaktiver 4.404.032 4.512.720
ANLAGSAKTIVER 4.404.032 4.512.720
Udskudte skatteaktiver 18.810 15.378
Tilgodehavender 18.810 15.378
OMSATNINGSAKTIVER 18.810 15.378

AKTIVER 4.422.842 4.528.098

12.
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

PASSIVER
2018/19 2017/18
Note Kr. Kr.
1 Selskabskapital 50.000 50.000
1 Andre reserver 81.921 11.422
| Forslag til udbytte for regnskabséret 0 54.000
EGENKAPITAL 131.921 115.422
Kreditinstitutter 3.491.358 3.773.825
Langfristede gaeldsforpligtelser 3.491.358 3.773.825
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 420.600 419.600
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.562 15.063
Anden geld 337.490 177.106
Sambeskatningsbidrag 13.590 0
Selskabsskat 12.321 27.082
Kortfristede gzldsforpligtelser 799.563 638.851
GZALDSFORPLIGTELSER 4.290.921 4.412.676
PASSIVER 4.422.842 4.528.098

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

13.



NOTER
Note
1 EGENKAPITAL:
Selskabs- Andre Forslag Egenkapital
kapital reserver udbytte ialt
Saldo pr. 1. oktober 2018 50.000 11.422 54.000 115.422
Arets resultat 0 70.499 0 70.499
Udbetalt udbytte 0 0 -54.000 -54.000
Saldo pr. 30. september 2019 50.000 81.921 0 131.921

2  PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der pant i ejendomme i alt kr. 5.125.000.
Der er herudover ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

3 EVENTUALFORPLIGTELSER:
Der er ingen eventualforpligtelser.

256-18/19/LZ
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