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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 for EEI 111 A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 31. oktober 2023

Direktion:

Henrik Ellegaard

Bestyrelse:

Steen D. Pedersen Henrik Ellegaard Sgren B. Rasmussen
Formand
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i EEI 111 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EEl 111 A/S for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmarksomheden pa anvendt regnskabspraksis, der beskriver skift af regnskabspraksis.
Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 31. oktober 2023

BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Mads Madsen
statsaut. revisor
MNE-nr. mne41302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i drift og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets anvendte regnskabspraksis er i forhold til sidste regnskabsar andret vedrgrende
investeringsejendomme. Der henvises til anvendt regnskabspraksis for en naarmere beskrivelse heraf.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cciiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeaes

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ..o

SKat af Arets FeSUILAL. .. uvvre it eneineieeeeeeneeneeneeneeneeneeneenees

ARETS RESULTAT....ciiniiiieiinieiieeiie et et et e eiieeeieeennes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............ccceevevviienenennnnen.
Overfart resultat......cooevveviiiiiiiiiiiiiiiiiiaee,

Note

EElI 111 A/S

Arsrapport 2022/23
CVR-nr. 37 49 33 25

2022/23
kr.

4.259.221

2.200.000

6.459.221

54
-1.851.871

4.607.404

-1.013.629

3.593.775

87.300.000

-83.706.225

3.593.775

2021/22
kr.

4.259.996

3.400.000

7.659.996

0
-1.974.953

5.685.043

-1.250.710

4.434.333

0
4.434.333

4.434.333
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

InvesteringsejendomMe. .. ...vvueiiiiiiiieiieieeeneeeneeeneeaneaans
Materielle anlaegsaktiver........c.cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaenns

ANLZEGSAKTIVER.....ccoiiiiiiiiiiiiin e

Likvider.

OMSATNINGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER

EEI 111 A/S
Arsrapport 2022/23
CVR-nr. 37 49 33 25

Note 2023 2022
kr. kr.

180.000.000  177.800.000
3 180.000.000 177.800.000

180.000.000 177.800.000
381 90
381 90

180.000.381 177.800.090
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Selskabskapital.........cooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Overfart overskud.......ccooeiieeiiiiiiiiiiiieiieeeenne.
Forslag til udbytte......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeeeaens
EGENKAPITAL ...cutiitiiitiiiiiiei et eeeeeeeaneanens
Hensaettelse til udskudt skat.........ceevvvevininnnnn.n.
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccccvvviiiinninnnennnen.
Geeld til tilknyttede virksomheder.........c...ccceeeenene...
Anden gald...covniiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............c.c.cceevene.e.
G/ZLDSFORPLIGTELSER ....ccviiitiiiiiiiiiiieeieennenne.

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

EEI 111 A/S
Arsrapport 2022/23
CVR-nr. 37 49 33 25

Note 2023 2022
kr. kr.

500.000 500.000

24.423.741 108.129.966
87.300.000 0

112.223.741 108.629.966
30.707.275 29.891.420
30.707.275  29.891.420
36.792.490 38.892.829
276.875 385.875
37.069.365 39.278.704
37.069.365 39.278.704

180.000.381 177.800.090
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EGENKAPITALOPGO@RELSE

Egenkapital 30. september 2022........ccccevvvivnennnnnn..
Praksisa@ndring .....ceeeeieieeiriieeeenneeeenneeeenneeeenneenns
Korrigeret egenkapital 1. oktober 2022................
Forslag til resultatdisponering.........cccceevveviennenn..

Egenkapital 30. september 2023............c..coennenne.

EEI 111 A/S
Arsrapport 2022/23
CVR-nr. 37 49 33 25

Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte I alt
500.000 6.198.094 0 6.698.094
101.931.872 101.931.872
500.000 108.129.966 0 108.629.966

-83.706.225 87.300.000 3.593.775

500.000 24.423.741 87.300.000 112.223.741
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Penneo dokumentnagle: 5T6W7-B8QB5-DANZE-KCU1S-T4NE2-YJKZX



EEI 111 A/S
Arsrapport 2022/23
CVR-nr. 37 49 33 25

NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 1.851.869 1.974.951
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoceviiiiiiiiiiinniinnnennnen. 2 2

1.851.871 1.974.953

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 197.774 170.855
Regulering af udskudt skat........ccevvieiiiiiiiiiiiiiiiieineenennnns 815.855 1.079.855

1.013.629 1.250.710
Betalt sambeskatningsbidrag svarer til beregnet skat af arets resultat, der udlignes via

mellemvaerende med moderselskab, som fglge af sambeskatningen.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringseje

domme
KOStpris 1. OKEODEr 2022, ... it iiii i eiieeieeeeneeteaneerannneeenneeennnens 52.488.928
Kostpris 30. september 2023........c.cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiire e 52.488.928
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2022........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnne.. 125.311.072
Arets Vaerdir@QUIEIINGe . .. ..vie it 2.200.000
Verdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2023.............c..ccceiiinennen. 127.511.072
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023...........c..cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiine. 180.000.000

Investeringsejendommen er beliggende i Glostrup og anvendes til engros fedevareforretning.
Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens forventede driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommen i et normalar er vurderet i niveauet
10,7 mio. kr. Ved vaerdiansattelsen er der anvendt et afkastkrav pa 5,9%, under hensyntagen
til ejendommens beliggenhed, stand og ejendomstype.

Falsomheden i dagsvaerdien pavirkes af udsving i renteniveau, markedsleje mv.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har over for kreditinstitutter afgivet kaution for koncernselskabers kreditramme pa
3,0 mia.kr. Kautionen er begranset til at udgere et belgb svarende til selskabets egenkapital.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet heaefter solidarisk sammen med de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat
mv.

Note

11
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

EEI 111 A/S
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CVR-nr. 37 49 33 25

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EEl 111 A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

e Anvendt regnskabspraksis for investeringsejendomme har hidtil vaeret, at disse males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Fremover males investeringsejendomme til
dagsvaerdi. Den akkumulerede effekt af praksisaendringen pr. 1. oktober 2021 er indregnet direkte
pa egenkapitalen. Den belgbsmaessige effekt af praksisaendringen udger en forggelse af arets
resultat efter skat med 1.852.384 kr. (2021/22: 2.788.384 kr.). Balancesummen gges med
133.056.738 kr. pr. 30. september 2023 (30. september 2022: 130.681.887 kr.) og egenkapitalen
ogges med 103.784.256 kr. pr. 30. september 2023 (30. september 2022: 101.931.872 kr.).

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Euro Cater Holding A/S, CVR-nr. 42 97 38 15.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §32
sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kagbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret

vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

13
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen.

Veardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kassekreditter, herunder indestaender som led i cash pool-
ordning i Euro Cater-koncernen. Poster indeholdt i likvide beholdninger indgar i den lgbende
likviditetsstyring og er til fri disposition.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og geaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende
skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte i
egenkapitalen.
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EElI 111 A/S
Arsrapport 2022/23
CVR-nr. 37 49 33 25
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris.

Geld til pengeinstitutter omfatter blandt andet gaeld som led i cash pool-ordning i Euro Cater-
koncernen.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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