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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Frederikshus 65 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 13. juni 2022

Direktion:

Knud Jargensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Frederikshus 65 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Frederikshus 65 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kgbenhavn, den 13. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kab, salg og besiddelse af fast ejendom og andre formueaktiver,
samt dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andre sig, en investors rentekrav andres eller ejendommens forhold i gvrigt andres,
kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andres sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 12.109 tkr. og selskabets egenkapital pr. 31. december 2021
udger -7.229 tkr.

Pr. 1. maj 2022 er ejendommen blevet solgt.
Den indregnede dagsvaerdi pa ejendommen svarer til den efterfglgende salgspris.

Selskabskapitalen er tabt. Ledelsen forventer at likvidere selskabet ved en solvent likvidation i lgbet af
de kommende ar.

Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

Moderselskabet PWR ApS har afgivet stgtteerklaering overfor selskabet gaeldende indtil
generalforsamlingen vedrgrende arsregnskabet 2022.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabsarets afslutning har selskabet solgt sin investeringsejendom pr. 1. maj 2022.
Som falge heraf forventes selskabet likvideret ved en solvent likvidation i labet af de kommende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets resULtAt. . ... eveireiieiieiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrceees

Note 2021
kr.

303.529

-15.000.000

-14.696.471

2 -827.738

-15.524.209

3 2.123.830

-13.400.379

-13.400.379

-13.400.379

2020
kr.

351.815

200.000

551.815

-789.828

-238.013

52.363

-185.650

-185.650

-185.650
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e,
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ......otiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...

2021
kr.

Note
17.100.000

4 17.100.000
17.100.000
150.132

636.368

122.755

19.196

6.121

5 934.572
42.765

977.337

18.077.337

2020
kr.

32.100.000
32.100.000

32.100.000
11.041
508.127

0

22.922
6.028
548.118
767
548.885

32.648.885
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...oeveeeeereererieiriieinnneeeenneerenneennns
Overfart overskud.....ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

€] 3 [N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiinn...
HENSATTE FORPLIGTELSER ....ccovviiiiiiiiiiiinieiennns

Geeld, realkreditinstitutter........ccovvviiiiiiiiiinnnn....
Geeld, tilknyttede virksomheder..........ccoevvvieinennnn
Langfristede gaeldsforpligtelser..........................L

Geeld til realkreditinstitutter.........cceeeveieveennnnnnn..
Modtagne forudbetalinger fra kunder-.....................
Geeld, tilknyttede virksomheder..........cccovviiiiannnn
Anden gaeld...coonviiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiii

PASSIVER......coii

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Forudsatning for fortsat drift

Note

2021
kr.

80.000
-8.600.606

-8.520.606
0

0

7.894.293
12.122.715
20.017.008
620.000
361.601
5.507.277
92.057
6.580.935
26.597.943

18.077.337

2020
kr.

80.000
4.799.773

4.879.773
1.872.834
1.872.834
8.505.003
11.656.456
20.161.459
625.000
315.270
4.695.332
99.217
5.734.819
25.896.278

32.648.885
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021........

Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

10

Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt

80.000 4.799.773 4.879.773
-13.400.379 -13.400.379

80.000 -8.600.606 -8.520.606
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccovviiiiiiiiiiiiinnnenennnns

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 20271, ...cceeeiiineeiiiiiiiiieeeeeeennneeeeeesennnneeeens
Kostpris 31. december 2021........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneennnen

Verdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021........cccccvveenneene.
Arets vaerdireguleringer........vuu e
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021...............

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021...............cceenten

2021
kr.

663.204
164.534

827.738

-2.123.830

-2.123.830

2020
kr.

622.603
167.225

789.828

-52.363

-52.363

Investeringseje

domme

22.989.630
22.989.630

9.110.370
-15.000.000
-5.889.630

17.100.000

11

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Bolig- og

erhvervslejemal

Dagsvaerdi 31. december 2021, .ottt i et e e ea s 17.100.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvveeieeenieninieineieeneenanees -15.000.000

Dagsveerdi for bolig- og erhvervsejendom
Ejendommen er beliggende pa Frederiksberg og er udlejet til bade bolig og erhverv.
Ejendommens samlede areal er pa 1.273 kvadratmeter.

Pr. 1. maj 2022 er ejendommen blevet solgt.
Den indregnede dagsvaerdi pa ejendommen svarer til den efterfglgende salgspris.

Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Der er ingen tilgodehavender med forfald senere end et ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeld 31/12 2020

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld, realkreditinstitutter...................... 8.514.293 620.000 6.005.003 9.130.003
Geeld, tilknyttede virksomheder (PWR

INVESE APS).evviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeiiieeeens 12.122.715 0 11.656.456 11.656.456

20.637.008 620.000 17.661.459 20.786.459

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for PWR ApS, der
er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 8.514 tkr., er der tinglyst pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 17.100 tkr.

Til sikkerhed for geeld til gvrige pengekreditorer 12.123 tkr. er der tinglyst ejerpantebreve i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 17.100
tkr.

12

Note
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NOTER

Note

Forudseatning for fortsat drift 9
Moderselskabet PWR ApS har afgivet stgtteerklaering overfor selskabet geaeldende indtil
generalforsamlingen vedrgrende arsregnskabet 2022.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Frederikshus 65 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gaeld, amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



