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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 26. februar - 31. december 2016 for
Frederikshus 65 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

26. februar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. maj 2017

Direktion:

Knud Jgrgensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Frederikshus 65 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Frederikshus 65 ApS for regnskabsaret 26. februar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 24. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Dan Bagk Malmstrom
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er kab, salg og besiddelse af fast ejendom og andre formueaktiver,
samt dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsrenter andre sig, en investors rentekrav andres eller ejendommens forhold i @vrigt andres,
kan ejendommenes veaerdi tilsvarende andres sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 26. FEBRUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE. ..ottt eeeeaeee
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...........cccvvviuveennn..
DRIFTSRESULTAT ....eiiitiiit ittt ettt ee e eeeaeaes
Andre finansielle omkostninger.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeas
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt
SKat af Arets reSULLAt . ..eueu e e e e e e e e eaeaananas

ARETS RESULTAT ..cuuiiiniiiiiieiieiieeii e et eeie e eaieeaneeineanenneeanes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2016
kr.

414.574

157.103

571.677

-521.594

50.083

2 -11.018

39.065

39.065

39.065
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INVEStEriNgSE ENAOMIME. . ittt ettt e ittt eeeeiieeeeeeeannaeeeeannnes
Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e

ANLZEGSAKTIVER ...t

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnnnns
TilgodehaVender........cooiiiiiiiiiiiiiii i ittt e e i e ee e

Likvide beholdninger......ccoiiiiiiiiiiiiiii it it et eeie e eaaaas
OMSZETNINGSAKTIVER. ...contiitiitiiiii i i ee et eeiteeeeneeeneeaaeanaenaenns

AKTIVER ...

Note 2016
kr.

22.500.000
3 22.500.000

22.500.000

180.936
180.936

5.560
186.496

22.686.496
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ....oouveeiiiiiiiiiiiiiii i
OVerfart OVErskUd. ...oovveriiiiiiiiii it eeeererniaaeaaees

EGENKAPITAL. ..ottt ettt eeieeeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnneens

Geald, realkreditinstitutter......oovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieans
Geeld, tilknyttede virksomheder.......cccovviiiiiiiiiiiiiiinnnnnnns
Vi gl (S - - <1 (e KPP
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiinn.t.

Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccoviiiiiiiiiiiiin.t.
Deposita og forudbetalt leje . ..ccvviiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiinnen.
Geeld, tilknyttede virksomheder.......cccovviiiiiiiiiiiinnnnnnns
ViV ol (S - - <1 (e KPP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccooviiiiiiiiiiiinn...

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoctiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineenes

PASSIVER ...ttt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016
kr.

80.000
39.065

119.065
11.018
11.018
10.988.133
2.846.678
7.119.813
20.954.624
610.222
373.706
538.698
79.163
1.601.789
22.556.413

22.686.496
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NOTER
2016 Note
kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1
Skat af arets resultat 2
Regulering af udskudt SKat.....ooueiiiiiiiiiiiiiiiii i eeie e eaas 11.018
11.018
Materielle anlaegsaktiver 3
Investeringsejend
mme
LK== T - PP 22.342.897
Kostpris 31. december 2016.........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeneeeaaenn, 22.342.897
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..ov i, 157.103
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2016.............ccocivviiinninn., 157.103
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016...........cccoviiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 22.500.000

Dagsveerdi for bolig- og erhvervsejendom

Ejendommen er beliggende pa Frederiksberg og er udlejet til bolig og erhverv. Ejendommens
samlede areal er pa 1.273 kvadratmeter. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en
afkastbaseret  veerdiansattelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa grundlag af
investeringsejendommens driftsafkast, der er beregnet ud fra en normalleje for omradet.
Afkastkravet er fastlagt til 2,75 % og 5,0 % og svarer til det generelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme i omradet.

Egenkapital 4
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 26. februar 2016.......ccccvveviiiiiiinniiniinnns 80.000 0 80.000
Forslag til arets resultatdisponering............cceceveuvenen. 39.065 39.065

Egenkapital 31. december 2016..........c.c.cceevvneennnn.. 80.000 39.065 119.065
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

26/2 2016 31/12 2016 Afdrag Restgeeld

geldialt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Geaeld, realkreditinstitutter......... 0 11.598.355 610.222 8.470.655
Geeld, tilknyttede virksomheder... 0 2.846.678 0 0
Anden gald......cvvviiiniiiiiinnnnn.. 0 7.119.813 0 0
0 21.564.846 610.222 8.470.655

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 11.598 tkr., er der tinglyst pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 22.500 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til gvrige pengekreditorer 9.966 tkr. er der tinglyst ejerpantebreve i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 22.500
tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Frederikshus 65 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, gaeld,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin:
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. &ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



