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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018/2019 for Byggeanpartssel skabet af
30. december 1970.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billdede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviterer for regnskabsaret 1. juli 2018 -
30. juni 2019

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen indehol de.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nyborg, den 21/11/2019

Direktion

Johan Pohlmann
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalgjerne i BY GGEANPARTSSELSKABET AF 30. DECEMBER 1970

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for BY GGEANPARTSSEL SKABET AF 30.
DECEMBER 1970 for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter resultatopgerelse, balancen
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Baseret pé
det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklaaingsstandard
for sma virksomheder og FRS - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstrakkelig og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
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L edelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfares
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesetlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig
felinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at

ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig
felinformation i ledel sesberetningen.

Odense, 21/11/2019

Morten Schougaard Sgrensen , mne32129

statsaut. revisor

ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr af udlejning af investeringsejendomme, samt investerings- og
finansieringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat for 2018/2019 udviser et overskud pé& 207 tkr. far skat og et overskud efter skat pa 96 tkr., der
foreslas disponeret som anfert i resultatdisponeringen.

Til belysning af selskabets drift og gkonomiske stilling pr. 30. juni 2019 henvises il efterf@lgende
resultatopgerel se og balance.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten
for 2018/2019.

Forventninger til fremtiden
Selskabet forventer et tilfredsstillende resultat for regnskabsaret 2019/2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
med tilvalg af enkelte regler fraregnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning omfatter |ejeindtaggter og indregnes pa et periodiseret grundlag.

Nettoomsagning malestil dagsveardi af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsagningen.

Bruttofortjeneste
| resultatopgerel sen er nettoomsagningen, g endomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvisning
til rsregnskabsovens §32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostsninger
| ggendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrarende udlening af virksomhedens
investeringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved gadd og amortisering af
finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillagy og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat
Aktuel skat beregnes som 22% af den skattepligtige indkomst. Den udgiftsferte skat omfatter aktuel skat
samt regulering af udskudt skat. Selskabet er tilmeldt acontoskatteordningen.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver

| nvesteringsg endomme

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris.

| nvesteringsej endomme males efterfalgende til dagspris. Ejendommes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmetode. Forrentningssatserne er fastsat individuelt for hver
gjendom. Anvendt afkastsats blandet ejendomme 4,3% og boligejendomme 4,0%.

Driftsafkastet beregnes uder hensyntagen til de eksisterende |gjekontrakter, gendommens
vedligehol del sestilstand samt budgetterne over omkostninger og indtaegter for det kommende &r.

Vaadiregulering af investeringsgendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Er optaget til nominel vaardi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab efter individuel
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vurdering.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | tilfadde hvor opgerel se af
skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfearsel sherettigede skattemasssige underskud, males
til den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudt skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amortiseret kostpris.
@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.

---000---

| talopstillinger sadtes -tegn foran belgb, der udger fradragsposter.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Bruttofortjeneste/Bruttotab .....................

Resultat af ordinaer primaer drift

Andrefinansielleindtaggter ............c..........
@vrige finansielle omkostninger ................

Ordinaert resultat far skat .....oooeeeeeeeennnn.
Skat af AretSresultal ..o..oceeeveeeveeeeeeeeeeeeeeenens

AretSresultat ..o..oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerenn,

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat .......oocoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Note 2018/19
kr.

.................................... 111.145

.................................... 111.145

.................................... 102.235
.................................... -5.995

.................................... 207.385
.................................... -111.606
.................................... 95.779

.................................... 95.779
.................................... 95.779
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2017/18
kr.

220.579

220.579

103.097
-6.533

317.143
-65.362
251.781

251.781
251.781
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Balance 30. juni 2019

Aktiver
Note 2018/19 2017/18
Kr. Kr.
Grunde og bygninger ... 8.300.000 8.300.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e 1 8.300.000 8.300.000
ANlaagsaktiver T alt ..o 8.300.000 8.300.000
Andretilgodehavender ..., 15.417.693  15.312.291
Tilgodehavender T alt ... 15.417.693  15.312.291
Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e 197 47
OmsaatNingSaKtIVEr T alt .....ccoveeeiiceceeee e 15417.890 15.312.338
F VL= I | S 23.717.890 23.612.338
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Balance 30. juni 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Deposita ...cccveveeieieceeeee

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIfNg ...cocveeveeerieceenee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ...cccoccevveevvveenne.

Note 2018/19
Kr.

170.000

21.732.112

21.902.112
1.206.000
1.206.000

415.808
141.987

2 557.795
16.989
34.994

51.983

609.778

23.717.890
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2017/18
kr.
170.000
21.636.333

21.806.333
1.140.000
1.140.000

432.803
141.112

573.915
16.486
75.604

92.090

666.005

23.612.338
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Registreret . o tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo .......cooeiiriieieee e 170.000 21.636.333 21.806.333
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceee e 0 0
ATEES TESUITAL ..t eeneeeeees 95.779 95.779
Egenkapital, UItIMO ....cccoeeeieiceceee e 170.000 21.732.112 21.902.112
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Note 1 - I nvesteringsg endomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes
til dagsvaardi med vaadiregulering over resultatopgerel sen, jf. reglernei arsregnskabslovens §38.

Opgerelse af dagsveerdi

Dagsvaadien af investeringsejendomme er opgjort for hvert enkelt jendom med udgangspunkt i
gjendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et * normaliseret* driftsresultat
og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaardien efter en afkastbaseret
model.

Centrale forudssatninger for den opgjorte dagsvaerdi
Den vassentligste forudsagning for dagsvaadien er det gennemsnitlige vaggtede afkastkrav 4,33%
for 2018/19 mod 4,38% for 2017/18.

Falsomhedsanalyse

Dagsvaadien af investeringsejendommene udger 8.300.000 kr. pr. 30. juni 2019. Den opgjorte
dagsvaadi er et skan foretaget af ledelsen pa basis at tilgangelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5%-point vil dagsvaadien falde med 859 tkr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5%-point vil medfare en stigning i dagsveerdien pa 1.083 tkr.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Heraf forfalder 347 tkr. til betaling efter mereend 5 &r.

3. Oplysning om eventualfor pligtelser
Sikkerhedsstillelser og eventualfor pligtel ser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter 433 tkr. er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2019 udger 500 tkr.

Der er tinglyst panthadtel ser i selskabets ggendomme for i alt 400 tkr. uden underliggende
gaddsforhold.

Der pahviler ikke selskabet eventualforspligtelser.
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceeevveevecce s 0
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