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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for TK Erhverv A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 18. juni 2024

Direktion:

Peter Fredberg

Bestyrelse:

Cato Vestergaard Peter Fredberg Jan Poulsen Kirkebaek
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i TK Erhverv A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for TK Erhverv A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 18. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at drive ejendomsformidlingsvirksomhed med erhvervsejendomme og
dermed beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold

Der er i regnskabsaret 2023 konstateret, at der ikke i tidligere ar har vaeret beregnet lensumsafgift af
momsfritagne ydelser. Fejlen er korrigeret i arsrapporten for 2023 ved tilretning af sammenligningsstal
for 2022 og tidligere. Korrektionen har medfert, at egenkapitalen er reduceret med 169 tkr., og
geeldsforpligtelser er sget med 169 tkr. pr. 1. januar 2023.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANLERGSAKEIVET .t ittt i i e e
DRIFTSRESULT AT . eitiiitiiitiiitiiiteeeeitenieeeneenaeaneeanaenns

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
@vrige finansielle omKostnNiNger........ccvvvvveiiiiiiiieernennnnns

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiitiiiieeiiieeernneeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evee i iineiitiiiieeeneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat..cooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2023
kr.

4.582.458

-4.542.869

-22.839

16.750

632
-49.780

-32.398

35

-32.363

-32.363

-32.363

2022
kr.

5.217.483

-5.191.045

-22.839

3.599

0
-28.793

-25.194

-20.061

-45.255

-45.255

-45.255
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2023
kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccccoovevviiiiinnn., 78.000
Indretning af lejede lokaler........ovvviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeens 5.711
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiaen. 3 83.711
LejedepositUm. .. .eei it e e e e e as 175.094
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 4 175.094
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 258.805
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevvenneee 3.215.346
Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i 103.488
Tilgodehavende selskabsskat.......coveeeiiiiiiineiiiiiiinneinnnnnnnes 153.590
Periodeafgraansningsposter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn. 97.960
Tilgodehavender..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 3.570.384
Likvide beholdninger..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeens 207.135
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiiiiiiiiiiiinieineeeenneeaneees 3.777.519
AKTIVER . ...t e et e e e e eaeanees 4.036.324
PASSIVER
AKEIEKAPItAl . vttt i i e e e 500.000
Overfart resultat.....cooeeiiiiiiiiiiiiii e -148.758
EGENKAPITAL ...ccutiitiiiiitiit i eeerieniteeeeeneeaneanneaneaes 351.242
Hensaettelser til udskudt skat..........coooeviiiiiiiiiiiiiiinna. 18.381
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccctiiiitiiiiiiiinenneenneeannnns 18.381
DT 0 T0 1] | - N PP 51.000
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccoevviiiiiiiiiiininnnn. 5 51.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvinnennn.. 218.405
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse........cccevvveennnnnnn.. 2.445.451
ANden gald....oiiiiiii i e e e 951.845
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiininnnn. 3.615.701
G/ELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiieiiiiniennteineeenenneeanenes 3.666.701
PASSIVER.......eeiiiitiiii ittt ee e e e eeneeenees 4.036.324

Eventualposter mv. 6

2022
kr.

78.000
28.550
106.550

222.196
222.196

328.746
1.885.675
110.576
205.812

0
2.202.063
249.995
2.452.058

2.780.804

500.000
-116.395

383.605

18.416

18.416

0
0

883.635
901.532
593.616
2.378.783
2.378.783

2.780.804
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EGENKAPITALOPG@RELSE

kr. Aktiekapital
Egenkapital 31. december 2022......ccceiiriiiiiiiiiiiiiiirneannnns 500.000
Korrektion af fejl...cciiiiiiiiiiiiiiii i

Korrigeret egenkapital 1. januar 2023............cciiiiiiiiinennnn. 500.000
Forslag til resultatdisponering........c.oeevveiiiiiiiiiiiiiiinneeenennnnns

Egenkapital 31. december 2023..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaeens 500.000

Overfort
resultat

52.332
-168.727
-116.395
-32.363

-148.758

10

| alt
552.332
-168.727
383.605
-32.363

351.242
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LN 08 GAGEN e nuettieeeietetreenrneeereeernneeeeesnnnneeseanns
PeNSIONEr ...t e
Andre omkostninger til social Sikring..........ccccvvvenneenn.
Andre personaleomkostninger.........cccevviiiiiiiiiiiinnnnnn.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..............
Regulering skat vedrarende tidligere ar......................
Regulering af udskudt skat.......ccceeviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn,

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023......cciiiiiiiiiiiiiieeeiiiiineeeenanns
Kostpris 31. december 2023..........ccccceiiiiiiiiiininnnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023..........cccceviieennne.
Arets afsKriVNiNGer ......ivininiiiii e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2023.................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..............

Finansielle anlasgsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023......ccviiiireiineiineeereennneeeenanns
TilGaANG. . e et i e e

2023
kr.

8

4.041.831
273.886
103.432
123.720

4.542.869

Andre anleeg,
driftsmateriel og
inventar

241.060
241.060

163.060
0
163.060

78.000

2022
kr.

9

4.571.488
347.882
114.223
157.452

5.191.045

19.778
283

20.061

Indretning af
lejede lokaler

114.197
114.197

85.647
22.839
108.486

5.711

Lejedepositum og
andre
tilgodehavender

222.197
2.182
-49.285
175.094

175.094

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

(D] 001 1 - H PP

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

31/12 2023
geeld i alt

51.000

51.000

Afdrag
naeste ar

0

0

Restgeeld
efter 5 ar

51.000

51.000

31/12 2022
geeld i alt

0

0

Selskabet har indgaet huslejeforpligtelser, der pa balancetidspunktet udger 261 tkr. i

opsigelsesperioden.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for TK Erhverv A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/ndring som folge af vaesentlige fejl

Der er i regnskabsaret 2023 konstateret, at der ikke i tidligere ar har vaeret beregnet lgnsumsafgift af
momsfritagne ydelser. Fejlen er korrigeret i arsrapporten for 2023 ved tilretning af sammenligningsstal
for 2022 og tidligere. Korrektionen har medfert, at egenkapitalen er reduceret med 169 tkr., og
gaeldsforpligtelser er sget med 169 tkr. pr. 1. januar 2023.

Korrektionen er indarbejdet i arsrapporten og medfarer, at arets resultat 2022 er reduceret med 58
tkr. og gaeldsforpligtelser er sget med 58 tkr. Sammenligningtal for 2022 er pavirket med reduktion i
egenkapitalen pr. 1. januar 2022 med 111 tkr., og gaeldsforpligtelser er sget med 111 tkr. En samlet
fejl pa 169 tkr., som er korrigeret pa egenkapitalen pr. 1. januar 2023.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter honorarer for konsulentydelser og provision ved salg af ejendomme og
ejendomsselskaber. Succeshonorar indregnes ikke, far handlen er endelig godkendt og fundet sted.

Succeshonorar vurderes til at vaere gennemfaert, nar den indtaegtsgenererende ydelse er leveret,
indtaegten kan males palideligt, og det er hgjst sandsynligt pa indregningstidspunktet, at de
gkonomiske fordele forbundet med transaktionen vil tilfalde virksomheden.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt
driftstabs- og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtagten skennes
at veere realisabel.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar og indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiiniiinnneennn. 5 0
Indretning af lejede loKaler......cooviiiiiiiiiiiii e, 5 0

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestrgmme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



