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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022 for Dinesen Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn, den 13. juni 2023
Direktion

Ari Alexander Dinesen
direktar

Bestyrelse

Esben Thyrring Ariel Alexander Dinesen Aida Keller
formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Dinesen Ejendomme A/S
Vi har opstillet arsrapporten for Dinesen Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022

pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 13. juni 2023

Boreco
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Morten Plenge
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35446
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med fast ejendom, herunder udlejning, handel med og investe-
ring i fast ejendom, administration heraf samt hermed besleegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 2022 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 1.152.717, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en negativ egenkapital pa kr. 354.996.

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen, hvorfor selskabet er omfattet af selskabslovens
kapitalbestemmelser. Selskabets kapital forventes reetableret ved fremtidig indtjening.

Den kortfristede geeld overstiger omsaetningsaktiverne med t.kr. 1.926. Selskabets evne til at betale sine
forpligtelser i takt med at disse forfalder til betaling, er saledes afheengig af, at selskabets ledelse kan til-
vejebringe den ngdvendige likdivitet hertil.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dinesen Ejendomme A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virk-
somheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomseetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rvarer og hjaelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
garelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z/£ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat
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Note 2022 2021
kr. kr.

2 -347.282 1.056.953
3 -269.240 -196.815
-616.522 860.138
-544.774 -463.925
-1.161.296 396.213
2.731 23.918
4 -83.665 -92.745
-1.242.230 327.386
5 89.513 -87.544
-1.152.717 239.842
-1.152.717 239.842
-1.152.717 239.842




Balance 31. december

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2022 2021

kr. kr.
1.048.099 1.050.492
6 1.048.099 1.050.492
7 523.481 356.672
523.481 356.672
1.571.580 1.407.164
1.837.330 356.903
0 4.086
8 0 72.348
32.000 0
0 255.096
1.869.330 688.433
195.784 52.290
2.065.114 740.723
3.636.694 2.147.887
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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Note 2022 2021
kr. kr.
500.000 500.000
-854.996 297.721
-354.996 797.721
0 63.323
0 63.323
248.770 0
9 248.770 0
9 67.548 0
0 16.694
604.722 294.525
45.804 0
0 26.190
71.796 176.266
2.313.050 773.168
640.000 0
3.742.920 1.286.843
3.991.690 1.286.843
3.636.694 2.147.887
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital ~ Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 500.000 297.721 797.721
Arets resultat 0 -1.152.717 -1.152.717
Egenkapital 31. december 2022 500.000 -854.996 -354.996

boreco N} .



Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets kortfristede geeld overstiger omsaetningsaktiverne med t.kr 1.926. Selskabets evne til at at
betale sine forpligtigelser i takt med at disse forfalder til betaling, er saledes afhaengig af, at selskabts
ledelse kan tilvejebringe den ngdvendige likviditet hertil

2022 2021
kr. kr.
2 Serlige poster
Arets resultat for skat er pavirket positivt med t.kr. 600
som fglge af kompensation vedrgrende Covid-19.
Disse indteegter afviger fra, hvad ledelsen anser som en
del af den primeere drift, og er der for medtaget i denne note.
Indteegten fremgar under bruttofortjeneste i resultatopggrelsen.
Modtaget kompensation i forbindelse med Covid-19 600.176 0
600.176 0
3 Personaleomkostninger
Lgnninger 263.862 196.815
Andre omkostninger til social sikring 5.378 0
269.240 196.815
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 1
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 83.665 92.745
83.665 92.745
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Noter

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 0 58.190
Arets udskudte skat -63.323 29.354
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -26.190 0

-89.513 87.544
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Noter

6 Materielle anlaagsaktiver

Andre anlaeg, drifts-
materiel og inventar

Kostpris 1. januar 2022 2.467.411
Tilgang i arets lgb 542.381
Kostpris 31. december 2022 3.009.792
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 1.416.919
Arets afskrivninger 544.774
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 1.961.693
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 1.048.099

7 Finansielle anleegsaktiver

Deposita

Kostpris 1. januar 2022 523.481
Kostpris 31. december 2022 523.481
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 523.481

2022 2021

kr. kr.
8 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 72.348
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen
Direktion
Udestaende gzeld 0 72.348
Rentefod (%) 0,00% 9,55%
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Noter

9 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald Geald
1. januar 31. decem- Afdrag Restgeeld
2022 ber 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 316.318 316.318 67.548 0
316.318 316.318 67.548 0

10 Leje- og leasingforpligtelser

Selskabet har indgaet en leasingforpligtelse med en samlet forpligtelse pr. 31/12-2022 pa 901 t.kr.

11 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet A. Dinesen Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter begraenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2022 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
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