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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 for Kusk Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyderup, den 4. oktober 2023

Direktion

Christian Bjerre Kusk
direktgr
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Kusk Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kusk Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
na yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kalundborg, den 4. oktober 2023

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Jgrgen Pedersen
registreret revisor
MNE-nr. mne4471
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Kusk Ejendomme ApS
c/o Christian Bjerre Kusk, Slagelsevej 25
4450 Jyderup

CVR-nr.: 37467723
Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 22. februar 2016
Hjemsted: Holbak

Christian Bjerre Kusk, direktgr

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviter har i lighed med tidligere ar veret, at drive investerings- og
udlejningsvirksomhed samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 1.790.985, og selskabets
balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 9.380.590.

Selskabet har fastholdt tidligere ars regnskabspraksis om nedskrivning af selskabets stgrste aktiv
til kurs 75. Dette skal ses i lyset af at ledelsens gnske om et forsigtighedstilgang. Dette betyder, at
normal vardi af andre vaerdipapirer og kapitalandele (Pantebreve) udggr t.kr. TDKK 35.764 og
er nedskrevet til TDKK 26.823 pr. 30/6-2023.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kusk Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ®ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indteegter fra salg af handelsvarer og fardigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder det forbrug af omkostninger, der er anvendt for at opna arets
nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Handelsejendomme

Beholdninger males til kostpris efter Evt. nedskrivninger til nettorealisationsvardien indregnes i
resultatopggrelsen.

Kostpris for handelsejendomme omfatter anskaffelsespris med tilleg af udgifter 1 forbindelse
med kgbet.

This document has esignatur Agreement-1D: 43ad36ruxQp250997616



Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvardien for beholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af direkte
ferdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Vardien fast-
settes under hensyntagen til beholdningers omsattelighed, ukurans og forventet udvikling i
salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dags-
verdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede veerdipapirer males til dagsvardi baseret pa beregnet
kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved endeligt hammerslag over kgbt ejendom som kortfristet
gaeldsforpligtelse. Galdsforpligtelsen @ndrer klassifikation, hvis der sker galdsovertagelse,
hvorved den klassificeres som langfristet geeld.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

2.830.337 3.256.176

1 -680.126 -537.679
2.150.211 2.718.497
4.050.145 2.716.910
-3.903.965 -2.488.154
2.296.391 2.947.253

2 -505.406 -648.384
1.790.985 2.298.869
1.790.985 2.298.869
1.790.985 2.298.869

This document has esignatur Agreement-1D: 43ad36ruxQp250997616



Balance 30. juni

Aktiver

Handelsejendomme

Varebeholdninger
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022/23 2021/22
kr. kr.

1.435.690 1.544.902
1.435.690 1.544.902
32.500 0
67.501 67.501
397.247 1.835.486
497.248 1.902.987
26.823.071 17.452.671
26.823.071 17.452.671
1.716.075 120.120
30.472.084  21.020.680
30.472.084  21.020.680

10
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

50.000 50.000

9.330.590 7.539.605

9.380.590 7.589.605

213.385 228.887

19.624.969 11.944.309

505.406 648.384

3 20.343.760 12.821.580

3 16.000 16.000

33.750 34.077

5.720 0

648.384 528.264

43.880 31.154

747.734 609.495

21.091.494 13.431.075

30.472.084  21.020.680

11
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2022
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2023

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat [alt
50.000 7.539.605 7.589.605
0 1.790.985 1.790.985
50.000 9.330.590 9.380.590

12
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Noter

4 Eventualforpligtelser

2022/23 2021/22
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 557.988 435.411
Andre omkostninger til social sikring 2.951 3.251
Andre personaleomkostninger 119.187 99.017
680.126 537.679
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 505.406 648.384
505.406 648.384
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Geld Afdrag Restgald
1. juli 2022 30. juni 2023 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 244.887 229.385 16.000 146.000
Geld til tilknyttede
virksomheder 11.944.309 19.624.969 0 0
Selskabsskat 648.384 505.406 0 0
12.837.580  20.359.760 16.000 146.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bjerre Kusk Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties

13
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j ap. kal undbor g@lanr evi . dk 8480

Jor gen Peder sen 83.91. 85. 107:
j ap. kal undbor g@lanr evi . dk 8675

Christian Bjerre Kusk
christianbj errekusk@mail . com

Christian Bjerre Kusk
chri stianbj errekusk@mail . com

212.237.134.1
12: 14253

212.237.134.1
12: 20324
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{

  "at_hash": "Gw-HW6_JqhI9wOd4U2QKyw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1697109298",

  "birthdate": "1972-08-02",

  "exp": "1697112899",

  "iat": "1697109299",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fab022bd-7095-4031-8afc-2a08cf3c4f2e",

  "name": "Christian Bjerre Kusk",

  "nonce": "638327060754897539.YmE0YmFjYzEtZTQ0OC00YWNhLTk5YWEtMDkzODJmYjdmMjQ4MDllMjlmNWItYjIzOC00NjFiLWExOTUtOWM3ZTRkYTc4YTk5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "22bf5037-e9f0-4d3d-936f-ea71d0d5ac81",

  "rat": "1697109275",

  "sid": "2d583ce4-d725-488f-b81f-3389d0046b86",

  "sub": "22bf5037-e9f0-4d3d-936f-ea71d0d5ac81",

  "transaction_id": "417c6bec-fa34-4fc3-8006-e72e32117376",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmY0ZjA4MjctMzY0YS00N2MxLTg2ODQtMmFmMzlkZjcwOWZmfDAwMDAwMDAyfDc5ODhlMjFjLWY1NGYtNDM0ZS05ZGQzLTE3YjZlMDA1MTY3NnwyNTA5OTc2MTY=",

  "signedAtUtc": "2023-10-12T11:18:33.4200538Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.60",

  "signOrderIds": "250997616",

  "agreementId_43ad36ruxQp250997616": "43ad36ruxQp250997616 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_380fccquNXr250997616": "380fccquNXr250997616 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_34bcafrZswU250997616": "34bcafrZswU250997616 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b08257kwPzy250997616": "b08257kwPzy250997616 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_afdc3eHrkHr250997616": "afdc3eHrkHr250997616 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "RLInHBoWKrl2i23BgtHMaw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1697109091",

  "exp": "1697112692",

  "iat": "1697109092",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "11bfa5e5-0f93-412c-9b3d-23171c33a180",

  "name": "Jørgen Pedersen",

  "nonce": "638327058431089472.MzE3NDM4NjgtY2I3MS00OTg2LTk2ODQtZDRkNzJhN2ExYTFhMDA4ZmFkNWUtZDQ5Mi00Yzk3LWI1MWYtYTljODhlMGFlODk5",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1061543377498",

  "rat": "1697109043",

  "sid": "6a93da02-f091-473f-9174-8db1b64a7aa6",

  "ssn": "26399610",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26399610-RID:1061543377498",

  "transaction_id": "f404bc57-6317-4afa-bc75-68b55722f617",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmY0ZjA4MjctMzY0YS00N2MxLTg2ODQtMmFmMzlkZjcwOWZmfDAwMDAwMDAxfGU2MGM5YjM2LWFjNTItNDE4MC04MjlkLWY3OTcxMTFjOTIxNnwyNTA5OTc2MTY=",

  "signedAtUtc": "2023-10-12T11:11:48.7478237Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.60",

  "signOrderIds": "250997616",

  "agreementId_43ad36ruxQp250997616": "43ad36ruxQp250997616 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_380fccquNXr250997616": "380fccquNXr250997616 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_34bcafrZswU250997616": "34bcafrZswU250997616 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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