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Kusk Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Kusk Ejendomme
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, 4. november 2019

Direktionen:

Christian Bjerre Kusk

) Dansk > GGh

Revision 3 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: JETYE-T2KOE-N2SNB-JETES-MCAF6-62SDE



Kusk Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Kusk Eiendomme ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kusk Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Kusk Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Holbeaek, 4. november 2019

Dansk Revision Holbaek
Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343

Kim Pilegaard Melin
Partner, statsautoriseret revisor
mne34580
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Kusk Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret, at drive investerings- og udlejningsvirk-

somhed samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Der er i regnskabsaret foretaget reklassificering af de finansielle anlaegsaktiver, vedrgrende szelgerpantebreve,
hvor disse fremover medtages som omsatningsaktiver. Reklassificeringen har ingen belgbsmaessig effekt haft pa

regnskabet.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Kusk Ejendomme ApS

2018/19 2017/18
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 779.874 2.934
1 Personaleomkostninger -240.834 -347
Resultat fgr finansielle poster 539.040 2.587
Finansielle indteegter 1.183.835 523
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -899
2 Finansielle omkostninger -978.141 -816
Resultat fgr skat 744.734 1.395
3 Skat af arets resultat -166.012 -312
Arets resultat 578.722 1.083
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 578.722 1.083
Resultatdisponering i alt 578.722 1.083
Dansk > GGh

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: JETYE-T2KOE-N2SNB-JETES-MCAF6-62SDE



Kusk Ejendomme ApS

2018/19 2017/18
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Andre tilgodehavender 0 6.386
Finansielle anlagsaktiver 0 6.386
Anlaegsaktiver i alt 0 6.386
Handelsejendomme 872.128 2.387
Varebeholdninger 872.128 2.387
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 304.375 30
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 64.858 61
Andre tilgodehavender 84.806 218
Tilgodehavender 454.039 309
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7.213.704
Veaerdipapirer og kapitalandele 7.213.704
Likvide beholdninger 1.572.787 1.364
Omsatningsaktiver i alt 10.112.658 4.060
Aktiver i alt 10.112.658 10.446
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Kusk Ejendomme ApS

2018/19 2017/18
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 2.499.613 1.921
4 Egenkapital i alt 2.549.613 1.971
Selskabsskat 170.660 321
5 Langfristede geeldsforpligtelser 170.660 321
Geeld til realkreditinstitutter 134.600 580
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 75.000 78
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.801.499 7.095
Selskabsskat 320.650 297
Anden geld 60.637 106
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.392.385 8.154
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 7.563.045 8.475
Passiver i alt 10.112.658 10.446
6 Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGh
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Kusk Ejendomme ApS

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lpn og gager 233.200 345
Andre omkostninger til social sikring 0 0
@vrige personaleomkostninger 7.634 2
Personaleomkostninger i alt 240.834 347
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 1
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 670.281 738
Andre finansielle omkostninger 307.861 78
Finansielle omkostninger i alt 978.141 816
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 166.012 312
Skat af arets resultat i alt 166.012 312
4 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 1.921 1.971
Arets resultat 0 579 579
Egenkapital ultimo 50 2.500 2.550
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 0
Dansk > GGh
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Kusk Ejendomme ApS

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK

6 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er betydelig usikkerhed ved maling af vaerdien af salgerpantebreve i behold pr. 30/6 2019, da der
ikke er et fungerende aktivt marked til veerdiansaettelse af disse.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Bjerre Kusk Holding ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og

kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Kusk Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrader:

Der er i regnskabsaret foretaget reklassificering af de finansielle anlagsaktiver, vedrgrende salgerpantebreve,
hvor disse fremover medtages som omsatningsaktiver. Reklassificeringen har ingen belgbsmaessig effekt haft pa

regnskabet eller sammenligningstallene.
Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
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Kusk Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden regnskabsarets udgang.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket direkte omkostninger vedr. kgbte ejendomme, samt andre eksterne omkostnin-

ger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lan samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
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Kusk Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Handelsejendomme
Beholdningen males til kostpris eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere. Eventuelle nedskrivninger

til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Nettorealisationsveerdi for beholdninger opggres som salgspris med fradrag af feerdigggrelsesomkostninger og
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans

og udvikling i forventet salgspris.

Kostprisen for handelsejendomme opggres som anskaffelsespris med tilleeg af udgifter i forbindelse med kgbet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere vaerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indteegter".

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdisendringer.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved endeligt hammerslag over kgbt ejendom, som kortfristet gaeldsforplig-
telse. Gaeldsforpligtelsen andrer klassifikation, hvis der sker gaeldsovertagelse, hvorved den klassificeres som

langfristet geeld.

Geeld males til nominel veaerdi.

Dansk > GGh

Revision 14 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: JETYE-T2KOE-N2SNB-JETES-MCAF6-62SDE



Kusk Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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